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a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v rdmci zpracovani navrhu uzemniho planu a je zakresleno
ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného tzemi
byla vymezena v souladu s §58 Stavebniho zakona a zachycuje stav k 4:9.2009 9.3.2022.

b) ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTYSE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

b.1) Koncepce rozvoje izemi

Uzemni plan navrhuje rozvoj Davle jako sidla s dobrymi podminkami pro bydleni a jako
centra turistiky a rekreace. Soucasné je Davle rozvijena jako stiedisko osidleni pro nékolik

sousednich obci s pevétenym-tifadem-méstyse-a odpovidajici obanskou vybavenosti.

V omezeném rozsahu jsou vytvaieny podminky i pro fungovani mistni ekonomické zakladny
ve sféfe drobné vyroby a sluzeb.

Veskery rozvoj je podminén ochranou pfirodnich a kulturnich hodnot uzemi.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot \izemi

Névrh tzemniho planu zachovéava vSechny hodnoty tizemi, pfedevSim kulturni, historické a
ptirodni.

b.2.1) Kulturni - architektonické hodnoty

Kulturné historicky vyznam méstyse je dan existenci pozlstatkli klastera ale 1 dalSimi
pamatkové chranénymi objekty, které predstavuji soubor staveb a ploch zapsanych
v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek CR:

- 33081/ 2-2353 Kklaster benediktynii Ostrov u Davle - Ostrovsky klaster
archeologické stopy (Svaty Kilian, Davle)

- 41382/ 2-2222 kostel sv. Kiliana (Svaty Kilian, Davle)
- 35725/ 2-3556 venkovska usedlost - statek ¢p. 2 (Sazava)
pro zajisténi ochrany této pamatky Vv $irS§im kontextu je vymezena v izemnim planu

plocha BX3 s odpovidajicimi regulativy

Celé feSené izemi je zemim s moznymi archeologickymi nélezy — musi byt respektovany
povinnosti dané ustanovenim §22 odst. 2 zakona 20/1987 Sb. ve znéni pozd¢&jsich predpist.




b.2.2) Prirodni hodnoty

UP Davle vytvaii podminky pro ochranu vsech piirodnich hodnot v izemi véetnd USES,
respektuje je a je s nimi koordinovan. Krom¢ USES jde o tyto hodnoty:

Evropsky vyznamné lokality

= (CZ0213068 - Dolni Sazava (Dolni tok Sdzavy mezi ustim Blanice do Sazavy a ustim
do Vltavy véetné jejich ndhontl). Navrhovana kategorie ochrany: PP ptirodni paméatka

=  EVL pftiléha k feSenému tuzemi na pravém biehu Sazavy.

= (CZ0213802 V hladomoii - kontinentalni opadavé kroviny; lesy svazu Tilio-Acerion
na svazich, sutich a v roklich; lokalita pfastevnika kostivalového; panonské skalni
travniky; chasmofyticka vegetace silikdtovych skalnatych svahti; dubohabfiny
asociace Galio-Carpinetum.

Pamatné stromy
= 3580-Dub-u-Davle 103580 - Dub u Davle (Quercus robur L.)
na sazavské louce pod trati u ¢ervené znacky do Pikovic;
- 106317 - Jasan ztepily a tis cerveny ve Sloupu.

Uzemni plan chrani a rozviji viechny piirodni hodnoty v Gizemi:

- lesy na svazich nad Gdolim a soutokem Sazavy a Vltavy, komplex lesti na svazich
nad udolim Bojovského potoka (kota Stara Hora, V Haberné, Na Hradku), porosty
v udoli Sloupského potoka a Zahoranského potoka; s fragmenty ptirodnich biotopii
jako jsou hercynské dubohabtiny, acidofilni teplomilné doubravy, sut'ové lesy,
ekosystémy skalnich stepi;

- drobné lesiky a remizKy v zemédé€lské krajin€ i v zastavéném tizemi,

- vodni toky s bfehovou a doprovodnou vegetaci;

- pramenisté drobnych vodnich tokli v zeméd¢€lské krajing;

- liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované ¢i prvky zelené na orné pude.

Hodnotou uzemi je i pfirodni prostiedi ve vztahu k rekreaci. Proto tzemni plan chrani
ptirodni prostiedi také jako potencial pro rekreacni vyuzivani tizemi (viz kapitola f.1).



c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

c.1) Urbanisticka koncepce

c.1.1) Celkova charakteristika

Vlastni Davle se sklada ze samostatnych mistnich ¢asti Davle, Sloup a Sézava, které se i
nadale budou rozvijet jako samostatna sidla.

Uzemni plan navrhuje uchovani kvalit obytného prostiedi a jejich rozvoj, hlavni rozvijejici se
funkci v Davli je a bude bydleni. Navrh pfedpokladd vystavbu rodinnych domd, jejichz
charakter by mél odpovidat okolni zastavbé.

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro vyuZiti stavajiciho p¥irodniho i kulturniho potencialu
uzemi pro turisticky ruch a rekreaci, kterd ma v izemi velkou tradici.

Uzemni plan uchovava stavajici historické a kulturni hodnoty tizemi a uchovava a posiluje
pfirodni a krajinné hodnoty Gzemi.

Vyrobni aktivity rusiciho charakteru, které by mohly byt zdrojem snizeni kvality obytného
prostfedi, navrhovany nejsou a tizemni plan naopak pocita s jejich utlumem.

c.1.2) Rozvoj jednotlivych mistnich ¢asti

Davle - centrum
Kompaktngjsi zastavba je soustiedéna podél silnice 11/102. Je zde umisténa vétSina vefejné i
komeréni vybavenosti. Bude se i nadale rozvijet jako centrum vybavenosti.

Rozvojové plochy az na ojedinélé proluky zde nejsou. Volné plochy na biehu Vltavy nejsou

pro zastavbu vhodné vzhledem k poloze v zaplavovém tizemi Quoo, poéita-se-zdesparkovymi
apravami-(lokahita-Z11). Je zde vetejny park.

Davle - Balkan

Na terase na Balkané jsou nejeennéiSi—dosud—nezastavéné—pozemky cenné pozemky
pro bydleni, relativné snadno dostupné z centra Davle. Pozemky nejsou pfili§ svazité jako
vétSina ostatnich v Davli. Navrh uzemniho planu sem umistuje plochy pro vystavbu
rodinnych domi (plocha Z12; Z13). V centru lokality u bytovek je navizena plocha pro
drobné sportoviste.

Plocha Z14 nad byvalym lomem je urena pro ob¢anskou vybavenost. UP Davle zde
umoznuje 1 vyuZiti pro bydleni - v rodinnych domech - venkovské.

Vystavba je zde mozna jen v ptipade€ respektovani téchto pozadavki ve vefejném zajmu:

- volny pristup vetejnosti ke stavajici vyhlidce na soutok nebo volny vstup na vyhlidku
realizovanou v ramci stavby,

- zachovani stavajici zelené v maximalni mozné mifte,

- architektura objektti bude respektovat vysoké pohledové naroky (uplatnéni stavby na
horizontu) i objemovou pfimétenost ke krajing i sidlu.



Davle - Racany

Vystavba na Racanech je podminéna pomérné ndro¢nymi investicemi do technické
infrastruktury a komunikaci. Nova zastavba individualnimi rodinnymi domy navazuje
na zastavbu stavajici. Jedna plocha (Z06) je navrzena pod vodojemem, druha (Z07)
na vychodnim okraji Racan propoji Racany s Davli. Dominantné se uplatiiujici areal
vodojemu je treba zaclenlt do okoh Vysadbou zelene na prllehlych plochach Stary nefunk¢ni
vodojem deperudujeme—pone ara : : acan: bude ponechan
jako charakterlstlcka domlnanta Racan

Sloup

V okoli Sloupu se nachazeji nejvétsi rozvojové plochy. Vhodné plochy pro obytnou zastavbu
jsou jednak v navaznosti na byvaly areal zemé&délského druzstva (plocha Nad Orionem - Z29—
z castl zastavéna), jednak na jihovychodnim okraji sidla, kde je vystavba limitovana
ochrannym pasmem velmi vysokého napéti (plocha Z32 — Na Plazech, ktera je jiz z vétsi Casti
zastavéna). DalSi rozvojové plochy jsou navrzeny na zapadnim okraji, podél silnice Z20,
Z21, Z22). Zména ¢&.2 upravila vymezeni ploch Z20 a Z21, také rozsifila jiznim smérem
plochu Z31. V blizkosti vodojemu umoznila Zména ¢.2 vystavbu Specifického bydleni
pro seniory.

Vystavba rodinnych domi v navaznosti na zemédélsky areal je podminéna vysadbou
izola¢niho pasu zelené. Stavajici zeleil navrh v maximalni mozné mife respektuje.

Dosud nezastavéné plochy ve stfedu sidla nabizeji moznost vytvofeni centra, které Sloupu
chybi. Proto mezi kiizovatkou u rybnic¢ku a stavajici prodejnou je navrzena plocha pro novou
naves. Vhodnou dostavbou obytnych domt s drobnymi obchodnimi sluzbami bude-uzavien
muze byt vytvoren obdélnikovy prostor, kde bude vysazena zeleit. Podminkou je pielozeni
nadzemniho vedeni a trafostanice TS9.

Pro odstranéni dopravni zadvady na piijezdu do Sloupu od Severu je navrzena pielozka silnice
111/1021. Plocha mezi touto ptelozkou a stavajici zastavbou je navrzena pro smisenou obytnou
venkovskou zastavbu (Z23 — z ¢asti zastavéna).

Kilian

Pasova zastavba podél silnice 1I/102 v jizni Casti feSeného tizemi. Rozvojové moznosti jsou
vzhledem ke konfiguraci terénu a dal$im limitim (zaplavové tizemi, pasmo 50 m od okraje
lesa) velmi omezené. Proluky ve stfedni ¢asti, v navaznosti na stavajici vyrobni areal, jsou
navrzeny pro drobné podnikatelské aktivity (Z17h) a-smiSenou-obytnouzastavbu+(Z18). Na
jiznim okraji uzemi méstyse je u silnice plocha se specifickymi podminkami uspofadani SK1,
kde je meznérealizovat-chranénou-dilnu realizovana chranéna dilna.

Sazava

Rozvojové moznosti v pravobiezni ¢asti méstyse jsou az na ojedinélé proluky prakticky
vycerpany. Na vychodni okraj zastavéného uzemi Sazavy navazuji rozvojové plochy, které
puvodné patiily obci Petrov, zamér zastavby je pievzat ze schvaleného uzemniho
planu tizemniho planu Petrova. Zména ¢.2 UP Davle zde navrhuje na vychodnim okraji dvé
nové plochy pro bydleni - vrodinnych domech - venkovské (Z34e a Z42). V souladu
se zpracovanou studii pro plochu Z34b byl upraven navrh mistnich komunikaci.



Lokality chatové zastavby
Davle piedstavuje vyznamnou rekreacni lokalitu, na jejim tizemi se nachézi cca 600 objektt
rodinné rekreace (chat). Chaty se nachazeji jak v ucelenych lokalitich, tak rozptylené

v krajin¢. Chatova zastavba je tzemnim planem stabilizovana, ale-noevérozvejové—plochy
navizeny-nejsou (blize viz kapitola ¢.1.3).

c.1.3) Rozvoj jednotlivych funkci

Bydleni

Jak jiz bylo uvedeno, bydleni je hlavni rozvijejici se funkci v Davli. VSechny rozvojové
lokality jsou navrZeny V navaznosti na zastavéné uzemi. Uzemni plan piedpoklada pouze
individualni obytnou zastavbu (RD). Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby
byl v maximalni mife respektovan charakter stavajici zastavby a zastavba byla co nejlépe
za¢lenéna do Kkrajiny a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho obytného prostiedi.

Zména &.2 UP Davle navrhuje:

na jiznim okraji Sloupu jednu plochu pro bydleni - v rodinnych domech - venkovské
(Z31c)

na jiznim okraji Sloupu plochu pro bydleni - specifické — pro seniory — BX1 (¢ast Z31a,
Z31b)

severné od Racan dvé plochy pro bydleni - v rodinnych domech - venkovské (239, Z43)
zapadné¢ od Racan - plocha byvalé usedlosti - pro bydleni - v rodinnych domech -
venkovské (Z38)

na vychodnim okraji Sazavy dvé drobné plochy pro bydleni - v rodinnych domech -
venkovské (Z34e, Z42)

Obcanské vybaveni

Stavajici zafizeni obc¢anského vybaveni (zejména vefejna infrastruktura) jsou stabilizovana
(viz kap. d.3). Uzemnim planem jsou navrzeny mensi rozvojové plochy pro vybavenost
komer¢niho charakteru. Dalsi drobné&jsi nerusici zafizeni vybavenosti a sluzeb je mozné
umist'ovat pii splnéni stanovenych podminek funkéniho vyuziti 1 v plochach pro bydleni a ve
smisenych plochach (viz kap. f.1).

Rekreace

Stavby pro individualni rodinnou rekreaci se nachazeji jak v ucelenych lokalitach, tak
V obytné zastavbé a predevsim v Krajing.

e Ucelené lokality chatové zastavby - na tizemi Davle se jich nachazi cela fada a jsou
zatazeny do ploch rodinné rekreace (RI). Tato zastavba je stabilizovana. Dalsi rozvojové
plochy pro rodinnou rekreaci navrzeny nejsou, vyjimku tvofi asi 4 parcely uvniti lokality
Kopanska.

e Zména ¢.2 UP Davle navrhuje v lokalité pod Suchym Vrchem jednu parcelu pro stavbu
pro rodinnou rekreaci (plocha Z44) v kategorii RI.

e Chaty rozptylené v obytné zastavbé - tyto chaty jsou zafazeny do ploch bydleni -
Vv rodinnych domech - venkovské (BV). V souladu s podminkami vyuziti ploch je mozna
transformace chatové zastavby na trvalé bydleni.



e Rozptylena chatova zastavba v krajiné — plochy rodinné rekreace specifické (RI1). Jde
o jednotlivé chaty ¢i skupiny chat v krajiné s evidenénim cislem (bud’ pouze jejich
samotna zastavéna plocha, nebo s piilehlym pozemkem). Tyto chaty jsou zahrnuty do
zastavéného Uzemi, ale neni mozné dalSi rozsifovani zastavéné plochy ani jakékoliv
nastavby a zpeviiovani ploch.

e Plochy (pasy chat) na biehu Sazavy v blizkosti lokality NATURA jsou zatazeny
Zménou ¢&.2 UP Davle do specifického druhu plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti RI2.
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti z hlediska moznosti
rozsifovani staveb jsou stejné jako u ploch RI a soucasné u ploch RI2 plati, ze jediny
mozny zpusob likvidace odpadnich vod, pokud nejsou stavby napojeny na vetejnou
kanalizaci, jsou jimky na vyvazeni.

e Plochy staveb pro rodinnou rekreaci — specifické - s predpokladem pro umisténi
staveb charakteru rodinnych domi (RI3) jsou vymezeny Zménou ¢.2 UP Davle u cesty
k Zastrovské. Jedna se o dvé parcely pro stavby pro rodinnou rekreaci (Z37).

e Zména ¢.2 UP Davle vymezuje viechny plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci jako
zastavéné plochy.

e Podminky prostorového uspoiadani pro chatovou zastavbu jsou stanoveny v kapitole f.1).
Vyroba

Nové plochy pro vyrobni a skladové aktivity uzemnim planem navrzeny nejsou. Uzemni plan
pocitd s utlumem vyrobnich aktivit. Né&které stavajici arealy jsou stabilizovany, avSak
podminky funk¢niho vyuziti jsou stanoveny tak, aby nedochazelo k znehodnocovani obytného
prostiedi zejména v jejich sousedstvi. Napiiklad byvaly zemédélsky areal ve Sloupu je
zatazen do ploch drobné vyroby. Nékteré jsou zatazeny do ploch smisenych ploch obytnych.

Zména ¢.2 UP Davle navrhuje nad Kopanskou plochu pro agrofarmu (Z41) .

c.2) Vymezeni zastavitelnvch ploch

Poznamka:

Oznaceni zastavitelnych ploch je provedeno pismenem ,,Z“ a poradovym cislem. V nékterych
pripadech doslo v pribehu porizovani zmen vzemniho planu K rozdéleni zastavitelné plochy ¢i
K jejimu zvétseni. Vznikly tak dilci plochy - casti ploch, odlisené navzajem malym pismenem
(napriklad Z29a, Z29b).

Navrh uzemniho planu navrhuje eelkem—36—=zastavitelryeh—ploeh tyto zastavitelné plochy

V zastavéném i nezastavéném Uzemi:

701, 702,703 Nad Méchenicemi
- Zastavitelné plochy pro bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) lezi
na severnim okraji feSeného izemi a navazuji na zastavéné uzemi Méchenic.
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-V plose Z01 jsou navrzeny V izemnim planu mistni komunikace pro obsluhu plochy a
vetejné prostranstvi.

- Podminkou parcelace v lokalit¢ Z01 je oddéleni pozemku pro vefejné prostranstvi
komunikace Na Vyhlidce z pozemki parc. ¢. 924/1, parc.¢. 924/2, parc.¢. 927/1 a parc.c.
927/2, vse k. 4. Davle. Vefejné prostranstvi bude vymezeno v rozsahu dle zpracované
dopravni studie mistni komunikace Méchenice — Davle vypracované spolec¢nosti Lucida
s.r.o. v roce 2018.

- Plocha Z02 je jiz rozparcelovana a tato parcelace v¢etné dopravni obsluhy je prevzata
do tzemniho planu. Soucasti plochy smérem k silnici Il1. tfidy bude pas zelené.

- Plocha je ptistupna ze stavajici komunikace na tizemi Méchenic.

- Plocha Z03 je pfistupna ze stavajici komunikace na tzemi Méchenic a bude zde
respektovano pasmo 50 m od okraje lesa zasahujici do severovychodni ¢asti plochy.

-V plose Z01 a Z02 se pozaduje v dalSim stupni dokumentace prokazani splnéni
hlukovych hygienickych limitd v chranéném venkovnim prostoru pii umistovani
nejblizsich staveb pro bydleni z provozu na stavajici silnici I1I/1021 dle nafizeni vlady
¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pfed neptiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni
pozdgjsich predpisi.

Z04 Racany surybniéku sever

- Zastavitelna plocha pro vyuziti plochy smiSené obytné - venkovské (SV) lezi
na severozapadnim okraji Racan.

- Plocha je pristupna ze stavajici komunikace.
Kol ik y locl feiné zelend (Z\).

Z06 Racany pod vodojemem

- Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV) lezi
na severozapadnim okraji Racan.

- Najizni stran€ vodojemu je navrzena plocha zelené€ na p.c¢. 454/5 k.. Davle.

Z07 Racany — vychod (dil¢i plochy Z07a, Z07b)

- Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV)

-V dil¢i plose Z07a je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim tzemni
studie.

- Na vychodnim okraji tekahty dil¢i plochy Z07b podél ulice V Hliniku musi ztstat
zachovan pas zelené pro prichod biokoridoru.

- Nutno respektovat nadzemni vedeni VN 22 kV a jeho ochranné pasmo.

Z08 Davle - sever
- Zastavitelna plocha (proluka) v zastavéném tizemi v severni Casti Davle, urena pro
bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV). Piistupna ze stavajici komunikace.

Z09 Davle u hristé

- Zastavitelna plocha v zastavéném tizemi pro ob¢anské vybaveni — télovychovna a
sportovni zarizeni (OS) - roz§ifeni stavajiciho hfiste.

- Musi byt respektovan kabel VN 22kV.
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Z13 Davle - Balkan, pod bytovkami (dil¢i plochy Z13a, Z13b)
- Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV)
- Cast plochy se nachazi v zastavéném tizemi (Z13a), ast v zastavitelné plose (Z13b).
- Plocha je ptistupna ze stavajicich komunikaci.

Z14 Davle - Balkan, nad lomem I
- Zastavitelna plocha pro ob¢anské vybaveni — komer¢ni zaFizeni mala a stiedni (OM)
a plocha zelené - na verejnych prostranstvich (ZV), napiiklad pro vystavbu malého
ubytovaciho a stravovaciho zafizeni (penzion apod.), pfipustné vyuziti je i bydleni.
- Musi byt zachovan vefejny piistup k vyhlidce na hran¢ lomu — je zde navrzena plocha
vetejné zelené.
- Musi byt respektovan vodovodni fad, prochazejici plochou.

- Plocha nevrzena v sousedstvi rekrea¢ni a obytné zastavby je smiSena obytna —
komeréni (SK) — plocha Z17b.

- Plocha navazuje na stavajici zastavbu a na silnici I1/102.

- Musi byt respektovano ochranné pasmo silnice II. tfidy a pasmo 50 m od okraje lesa.

- Musi byt respektovano zaplavové tizemi Q100, které zabira vychodni ¢ast plochy.
Nadzemni stavby lze umist'ovat pouze za predpokladu, ze nebudou zaplavovany
pii Q100.
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V plose Z17b se pozaduje v dalSim stupni dokumentace prokazani splnéni hlukovych
hygienickych limit v chranéném venkovnim prostoru pii umistovani nejblizsich staveb
pro bydleni z provozu na stavajici silnici II/102 dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sh.,

0 ochran¢ zdravi pted nepiiznivymi U€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

Z19

Z20

Sloup

Zastavitelna plocha pro dopravni infrastrukturu — silniéni (DS) — pfelozka silnice
I11/1021 odstranujici dopravni zavadu na stavajici trase.

Stanovuje se podminka pii umistovani dopravni stavby pielozky silnice I11/1021
prokézat splnéni hlukovych hygienickych limiti v chranéném venkovnim prostoru
stavajicich i planovanych staveb pro bydleni v souladu s pozadavky § 30 zakona

¢. 258/2000 Sb., 0 ochran¢ vetejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon,
ve znéni pozd¢jsich predpist, a § 12 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pted neptiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozd¢jsich predpisu.

Sloup - za silnici (dil¢i plochy Z20a, Z20b)
Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV).
Plocha navazuje na stavajici zastavbu v lokalité Na Jetabu a na silnici 111/1021, od které
bude oddélena pasem izolacni zelené.
Musi byt respektovano ochranné pasmo silnice I11. tfidy a radioreléové trasy a trasa
vodovodul.
V plose Z20 je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie.
Pro plochu Z20 se stanovuji specifické podminky:
- Je nepiipustné dopravni napojeni jednotlivych stavebnich parcel na silnici I11.
tiidy ¢.1021, respektive na prelozku této silnice.
- Mistni komunikace budou feSeny koordinované s feSenim na plose Z21.
-V plose Z20 bude vymezeno vefejné prostranstvi o minimalni rozloze 5%
z celkové rozlohy ploch (do této plochy nelze zapocitat ulice).
- Funkce vefejného prostranstvi bude koordinovana s funkci vetejného prostranstvi
na plose Z21.
V dil¢i plose Z20a se pozaduje v dalsim stupni dokumentace prokazani splnéni
hlukovych hygienickych limitd v chranéném venkovnim prostoru pii umistovani
nejblizsich staveb pro bydleni z provozu na stavajici silnici 11I/1021 a navrhované
ptelozce silnice 111/1021 (zastavitelna plocha Z19) dle natizeni vlady ¢. 272/2011 Sh.,
0 ochran¢ zdravi pfed nepiiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Sloup - za silnici (dil¢i plochy Z21a, Z21Db)

Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV)

Plocha navazuje ze zapadni strany na silnici I1I/1021 a jeji prelozku, od které bude
oddé¢lena pasem izolacni zelené.

Musi byt respektovano ochranné pasmo silnice I11. tiidy.

V plose Z21 je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tizemni studie.
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Pro plochu Z21 se stanovuji specifické podminky:
- Je neptipustné dopravni napojeni jednotlivych stavebnich parcel na silnici
I1. tfidy ¢.1021, respektive na ptelozku této silnice.
- Mistni komunikace budou feseny koordinovan¢ s feSenim na plose Z20.
-V plose Z21 bude vymezeno vefejné prostranstvi o minimalni rozloze 5%
z celkové rozlohy ploch (do této plochy nelze zapoditat ulice).
- Funkce vefejného prostranstvi bude koordinovana s funkci vetejného prostranstvi
na plochach Z20.
V diléi plose Z21a se pozaduje v dal$im stupni dokumentace prokazani splnéni
hlukovych hygienickych limiti v chranéném venkovnim prostoru pii umistovani
nejblizsich staveb pro bydleni z provozu na stavajici silnici I11/1021 a navrhované
ptelozce silnice 11I/1021 (zastavitelna plocha Z19) dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.,
0 ochran¢ zdravi pied nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich
predpisi.

Z23 Sloup - U k¥izku

Z24 Sloup - nové centrum

Zastavitelna plocha smiSena obytna - venkovska (SV).

Plocha mezi zapadnim okrajem stavajici zastavby a pielozkou silnice 111/1021.

V plose Z23 se pozaduje v dal$im stupni dokumentace prokazani splnéni hlukovych
hygienickych limitt v chranéném venkovnim prostoru pii umist'ovani nejblizsich staveb
pro bydleni z provozu na stavajici silnici I1I/1021 a navrhované pielozce silnice 111/1021
Vv zastavitelné plose Z19 dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi

pted neptiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdé&jsich predpisu.

Zastavitelna plocha smiSena obytna - venkovska (SV), dale plocha pro bydleni -

v rodinnych domech — venkovské (BV) a vefejné prostranstvi (PV).

M¢lo by zde vzniknout chybéjici centrum s vetejnym prostranstvim - navsi a drobnou
vybavenosti; souéasti vefejného prostranstvi bude zelen a-parkeviste.

V plose Z24, v ¢asti uréené pro plochu SV (SmiSenou obytnou venkovskou) 1ze umistit
maximalné 1 rodinny dam.

V ploSe Z24 se pozaduje v dal§im stupni dokumentace prokazani splnéni hlukovych
hygienickych limitt v chranéném venkovnim prostoru pii umist'ovani nejblizsich staveb
pro bydleni z provozu sousedniho zastavéného tizemi s vyuzitim vyroba a skladovani —
drobna a femeslna vyroba (VD-stav) dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pted neptiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdé&jsich predpist.

Z25;226-Sloup - pod hfistém

Zastavitelna plechapre ebytnouzastavbu-vrodinnyeh-domech{BV)a plocha smiSena

obytna - venkovska (SV) v severni ¢asti Sloupu, v navaznosti na stavajici zastavbu.
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Z29 Sloup - Pod Orionem (dil¢i plochy Z29a, Z29b)
- Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV).
-V lekalité dilci plose Z29a je jiz provedena parcelace, véetné oddéleni vetejnych
prostranstvi pro dopravni obsluhu.

-V dil¢i plose Z29a se pozaduje v dalSim stupni dokumentace prokazani splnéni
hlukovych hygienickych limitt v chranéném venkovnim prostoru pti umistovani
nejblizsich staveb pro bydleni z provozu sousedniho zastavéného izemi s vyuzitim
vyroba a skladovani — drobnd a femeslna vyroba (VD-stav) dle nafizeni vlady
¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pted nepiiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni
pozdgjSich predpisu.

-V dil¢i plose Z29b je rozhodovani 0 zménach podminéno zpracovanim tizemni studie.

- Na jiznim okraji dil¢i plochy Z29b budou plochy zelené, které j1 pomohou zaclenit 1€pe
do krajiny.

Z30 Sloup - u vodojemu
- Plocha zelené — na veiejnych prostranstvich (ZV) a piistupova komunikace
k vodojemu — veFejné prostranstvi (PV).

Z31 Sloup — jih (dil¢i plochy Z31a, Z31b, Z31c¢)
- Dil¢i plocha Z31a — zapadni ¢ast a dil¢i plocha Z31b jsou ur¢eny pro bydleni -
specifické — pro seniory (BX1)
- Dil¢i plocha Z31a — vychodni ¢ast a dil¢i plocha Z31c¢ jsou ureny pro bydleni -
vV rodinnych domech — venkovské (BV)
- Podminka pro vSechny diléi plochy Z31: pfistup ze stavajicich komunikaci, které budou
rozsifeny na minimaln¢€ 8 m
- Podminka pro dil¢i plochu Z31c
- vymezeni vefejného prostranstvi na pozemku ¢.142/30 k.u. Davle
- umistény mohou byt max. 2 RD

Z32 Sloup - Na Plazech

- Zastavitelné plochy v zastavéném uzemi pro bydleni - v rodinnych domech —
venkovské (BV).

- Plocha je jiz rozparcelovana a z vétsi Casti zastavéna, k zastavéni zistavaji jednotlivé
parcely nebo jejich skupiny v zastavéném tzemi.

- Musi byt respektovano pasmo 50 m od okraje lesa zasahujici do vychodniho okraje
plochy.

- Pfi povolovani novych staveb rodinnych domu pfi ulici Spojovaci bude vefejné
prostranstvi (uli¢ni prostor) pro mistni komunikaci vymezeno v §ifce minimalné 6,5 m.
Komunikace Na Visiovce bude mit zachovany historicky uli¢ni prostor v $iice
minimalné 6 m.
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Z34 Sazava — Petrov (dil¢i plochy Z34a, Z34b, Z34c, Z34d, Z34e)

Pies plochu Z34 je vedena polni cesta, ktera bude upravena na mistni komunikaci.
Dil¢i plochy jsou ur¢eny pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV),
doplnkove pro prostranstvi verejna (PV) a zelen soukromou a vyhrazenou (ZS).
Dil¢i plocha Z34a
Podminky:
- rozhodovani o zménach v izemi je podminéno zpracovanim tizemni studie
- v dil¢i plose Z34a bude smérem k silnici 11/104 navrzen pas izola¢ni zelené
- v dalsim stupni dokumentace se pozaduje prokazani splnéni hlukovych
hygienickych limiti v chranéném venkovnim prostoru pii umistovani nejblizSich
staveb pro bydleni z provozu na stavajici silnici 11/104 dle natizeni vlady
¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pied neptiznivymi G¢inky hluku a vibraci,
ve znéni pozdé&jsich predpist
Dil¢i plocha Z34b
Podminky:
- musi byt respektovan vodovodni pfivadéc
- musi byt respektovano pasmo 50 m od okraje lesa
Dil¢i plocha Z34c
Podminky:
- musi byt respektovano pasmo 50 m od okraje lesa
- v dalsim stupni dokumentace se pozaduje prokazani splnéni hlukovych
hygienickych limitti v chranéném venkovnim prostoru pii umistovani nejblizsich
staveb pro bydleni z provozu na stavajici silnici 11/104 dle natizeni vlady
¢. 272/2011 Sh., o ochran¢ zdravi pfed neptiznivymi ucinky hluku a vibraci,
ve znéni pozd¢jsich predpisit
Dil¢i plocha Z34d
Podminky:
- rozhodovani o zménach v izemi je podminéno zpracovanim uzemni studie
- musi byt respektovan vodovodni privadéc
- musi byt respektovano pasmo 50 m od okraje lesa
Dilci plocha Z34e
Podminky:
- musi byt respektovan vodovodni piivadéc,
- musi byt respektovano pasmo 50 m od okraje lesa
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- do vzdalenosti 20 m od okraje lesa nelze umistovat nové nadzemni stavby, vyjma
staveb nezbytné infrastruktury, oploceni, nastaveb a pfistaveb staveb smérem
od okraje lesa; toto omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle
stavebnich predpist

- na dil¢i plose Z34e mohou byt umistény max. 2 rodinné¢ domy

- v dalsim stupni dokumentace se pozaduje prokazani splnéni hlukovych
hygienickych limiti v chranéném venkovnim prostoru pii umist'ovani nejblizsich
staveb pro bydleni z provozu na stavajici silnici 11/104 dle natizeni vlady
¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepiiznivymi ucinky hluku a vibraci,
ve znéni pozdéjsich predpisii

735 Sazava — k Petrovu

Z36

Z38

Zastavitelné plochy pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV).

Jednotlivé proluky v navaznosti na stavajici zastavbu podél stavajici komunikace.

Musi byt respektovano pasmo 50 m od okraje lesa.

V plose Z35 se pozaduje v dal§im stupni dokumentace prokazani splnéni hlukovych
hygienickych limit v chranéném venkovnim prostoru pii umistovani nejblizSich staveb
pro bydleni z provozu na stavajici silnici 11/104 dle natizeni vlady ¢. 272/2011 Sh.,

0 ochrang zdravi pfed nepfiznivymi u¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich
predpisi.

Davle - Méchenice
Zastavitelna plocha pro technickou infrastrukturu - inZenyrské sité (T1)
o <ehonice.

Musi byt respektovano pasmo 50 m od okraje lesa.

Davle — k Zastrovské

Zastavitelna plocha rekreace — plocha staveb pro rodinnou rekreaci — specifickou
(RI3) - s ptedpokladem pro umisténi staveb charakteru rodinnych domtl.

Podminka - v plose 1ze umistit maximalné dvé stavby pro rodinnou rekreaci.

Musi byt respektovano pasmo 50 m od okraje lesa.

Plochu Z37 do vzdalenosti 20 m od okraje lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni stavby,
vyjma staveb nezbytné infrastruktury, oploceni, nastaveb a ptistaveb staveb smérem

od okraje lesa; toto omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle stavebnich
predpist.

Davle — samota nad Rac¢any
Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV).
Stanoveny pozadavky na respektovani limitii: OP nadzemniho vedeni, OP vodovodu a
nutnost respektovat vyjimecny strom (dub) na pozemku.
Podminky:

Ize umistit pouze 1 RD v zapadni ¢asti plochy,

maximalni procento zastaveéni 10%,

maximalni zastavéna plocha viemi stavbami na pozemku 180m?.
Stanoven pozadavek na venkovsky charakter zastavby.

Davle — Ra¢any — Na Kopci
Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV) a-vefejné

prostranstvi (PV) nad vodovodem DN 150.

17



Stanoveny pozadavky na respektovani limiti: OP vodovodu 1,5 m na obé strany a OP
nadzemniho elektrického vedeni.

Podminka — Ize umistit pouze 1 RD.

Stanoven pozadavek pielozit vodovodni fad DN 150 z VDJ Racana do VDJ M¢échenice
mimo zastavitelnou plochu Z39.

Z40a Davle — cesta k Boroviéku

Zastavitelna plocha v kategorii veiejné prostranstvi (PV) urcena pro rekonstrukci
ucelové komunikace.
Musi byt respektovano pasmo .

Z40b Davle — poldr - k Borovi¢ku

Z43

Zastavitelna plocha v kategorii technicka infrastruktura - specificka — poldr (TX)
urcena pro realizaci poldru.
Musi byt respektovano pasmo 50 m od okraje lesa.

Davle — agrofarma nad Kopanskou

Zastavitelna plocha pro vyrobu a skladovani - pro zemédélskou vyrobu — specifickou
(VZ1)

Specifické podminky pro vyuziti plochy jsou stanoveny v kapitole f1) tohoto vyroku.
Musi byt respektovano ochranné pasmo nadzemnich elektrickych vedeni.

Sazava — vychod — K TreSnovce

Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV), pési cesta

v kategorii vefejné prostranstvi (PV).

Podminka — umisténi max. 2 RD (na kazdém pozemku - na p.¢.305/2 a p.¢.305/3 k.1.
Sazava u Davle pouze 1RD).

Na tkor pozemku p.¢.305/3 bude po jeho zapadnim okraji vymezena Stezka pro pési

0 Sifce min. 2m.

Musi byt respektovano pasmo 50 m od okraje lesa a ochranné pasmo silnice II.tf.

V plose Z42 se pozaduje v dalsim stupni dokumentace prokazani splnéni hlukovych
hygienickych limiti v chranéném venkovnim prostoru pii umistovani nejblizsich staveb
pro bydleni z provozu na stavajici silnici 11/104 dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sh.,

0 ochrang zdravi pted nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich
predpisi.

Davle — Radany — u rybni¢ku

Zastavitelna plocha v zastavéném tizemi pro bydleni - v rodinnych domech —
venkovské (BV) a zelen soukroma a vyhrazena (ZS).

Podminka — umisténi max. 2 RD (na kazdém pozemku - na p.¢.436 a p.¢.424/2 k.u.
Davle pouze 1RD).

Davle pod Suchym Vrchem

Zastavitelna plocha staveb pro rodinnou rekreaci (R11)
Podminka: I1ze umistit pouze 1 stavbu pro rodinnou rekreaci.
Musi byt respektovano pasmo 50 m od okraje lesa.
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c.3) Vymezeni ploch prestavby

Il 4 ]r D ] ] . vri r ] ] W | |

Je navrzena jedna plocha piestavby.
P0O1- Sazava — U Topoli

V plose piestavby se vymezuji tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:
- BX2 - Bydleni - specifické — lokalita U Topola
- ZS - Zelen — soukroma a vyhrazena
- ZS1- Zelen —soukroma a vyhrazena — specificka
- W1 - Plochy vodni a vodohospodaiské — specifické
- Podminky:
o bude zachovana pé&si prostupnost podél biehu feky
o feSeni je podminéno individualnim posouzenim a odsouhlasenim Zastupitelstvem
méstyse Davle
o umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim splnéni hlukovych
hygienickych limitd v chranéném venkovnim prostoru, ptfi umist'ovani
nejblizsich staveb pro bydleni, z provozu zeleznice dle nafizeni vliady
¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pfed neptiznivymi G¢inky hluku a vibraci,
ve znéni pozdé&jSich predpisi

c.4) Systém sidelni zelené

Systém sidelni zeleng, ktery tvoti predev§im zelen zahrad, drobnéjsich ploch vetejné zelen€ i
zelené piirodniho charakteru. Stavajici plochy zelené, zejména vefejné piistupné, jsou
uzemnim planem stabilizovany. V maximalni mife musi ziistat zachovana i stavajici zelen
soukroma.

Newva-plocha vefejné zelen¢ - park je navizen realizovan mezi Skolou a nabfezim Vltavy
fokatita—Z11)- Plocha lezi v zaplavovém uzemi Vltavy a pro zastavbu neni vhodna. Mensi
plochy vefejné zelené (ZV) jsou navrzeny v ramci nékterych zastavitelnych ploch. Dalsi
plochy vefejné zelené mohou byt soucasti vetejnych prostranstvi nebo Vramci dalSich
funk¢nich ploch (zejména bydleni).

Pfi realizaci nové zastavby zejména v okrajovych castech sidel, ktera miize vyznamné ovlivnit
krajinny raz, je nutné orientovat smérem do volné Krajiny zahrady a pouzit zde vysadby
vysoké zelené€.

V piipadé nové zastavby na zapadnim okraji Sloupu podél silnice III. tiidy (plochy 220, Z21,
Z23 a Z29) je navrzen pas izolacni zelené (ZO) ke zmirnéni negativnich vlivi dopravy
na obytnou zastavbu. Izola¢ni zelen je vymezena rovnéz pro oddéleni obytné zastavby
od byvalého zeméd¢lského arealu ve Sloupu (plocha Z29 Pod Orionem).
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO

JEJI UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI

d.1) Dopravni infrastruktura

Zelezni¢ni doprava

Zéapadnim okrajem feSen¢ho uzemi — po pravém biehu Vltavy a Sazavy a podél
severovychodni hranice feSeného uzemi udolim Bojovského potoka prochazi zelezni¢ni
trat’ ¢. 210 Praha - Vrané n. VIt. - Cer¢any, Vrané n. VIt.- Dobiis.

Ob¢ vétve trati jsou Vv feSeném uzemi stabilizovany a maji vyznam zejména pro turisticky
ruch a rekreaci.

Silni¢ni doprava

Resenym tzemim prochazi po levém biehu Vitavy silnice 11/102 Praha - Slapy. Na ni pies
novy most navazuje silnice 11/104 smérem na Jilové. Tyto patefni komunikace jsou
doplnény dvéma silnicemi III. téidy ¢. 1022 (Davle - Na Jetabu) a ¢. 1021 (Méchenice -
Hvozdnice - Bratiinov).

Uzemm plan navrhule prelozku s11n1ce 111/1021 ve Sloupu mimo Stavajlcl centrum. a-dale

Jinak jsou uvedené silnice v feseném tizemi stabilizovany. S ptelozkou silnice 11/102 mimo
centrum Davle se vzhledem k omezenym prostorovym moznostem a nutnosti demolice
nékolika objektl nepocita.

Mistni komunikace

Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou
navrzeny v piipadech, kdy je feSeni jednozna¢né. V ostatnich ptipadech bude dopravni
obsluha fesena naslednou dokumentaci (napf. izemni studii).

Sitka vefejnych prostranstvi, jejichz souéasti je komunikace,—prusi-byt—v-souladu—s—§22

wyhlasky—5014/2006—Sh- zpfistupnujici stavebni pozemek rodinného domu, musi byt
minimalné¢ 8 m, pii jednosmérném provozu minimaln¢ 6,5 m. Rozsifeni ulicniho profilu

bude realizovano na ukor dané parcely pro uvazovany rodinny dim. Pii povolovani
novych staveb rodinnych domu pii ulici Spojovaci bude vefejné prostranstvi (ulicni
prostor) pro mistni komunikaci vymezeno v S$ifce minimalné 6,5 m. Komunikace
Na Visiovce bude mit zachovany historicky uli¢ni prostor v sitce minimalné 6 m.

Vybrané navrzené obsluzné komunikace jsou zafazeny do ploch pro vefejné prospésné
stavby.

Komunikace mistniho vyznamu se navrhuji v parametrech, které umozni ptistup pozarni
techniky.
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Pfi povolovani parcelace v plose Z01 bude vefejné prostranstvi pod mistni komunikaci
Na Vyhlidce pro vétev 1 (ulice, ktera vede po severovychodni hranici plochy Z01) v sifi
minimaln¢ 8 m a pro vétev 2 (ulice, ktera vede po severozapadni hranici plochy Z01) v sifi
minimalné 6,5 m.

Doprava v klidu

Stavajici parkoVviste, zejména v centru méstyse u nakupniho centra a u zafizeni obcanského
vybaveni jsou stabilizovana.

Dopravni vybavenost

V prostoru najezdu na most pres Vltavu je umisténa Cerpaci stanice pohonnych hmot, ktera
je v izemi stabilizovana.

Pé&si a cyklisticka doprava

Chodniky jsou vybudovany podél silnice 11/102 v centru Davle a dale podél ¢asti silnice

[11/104 na Sazavé v pokracovani nového mostu. Pokud to §itkové usporadani uli¢niho
profilu umoznuje, budou dobudovany v dalSich usecich, prochazejicich zastavénym
uzemim.

Pro pé&si dopravu ma velky vyznam piihradovy most spojujici centrum Davle se Sazavou a
zejména se Zeleznicni zastavkou.

Davli prochazi cela tada turistickych cest, jejichz hlavni vychodisko je u vlakového
nadrazi. Nejvyznamnéjsi je posazavska stezka.

V Davli (na Sazav¢) zafina Posazavska cyklotrasa ¢. 19. Dalsi je vedena po levém bichu
Vltavy do Méchenic a dalsi pies Sloup do Bojova.

V izemnim planu je navrzena cyklostezka po levém biehu Vltavy.

Uvedené cyklistické a turistické trasy jsou v uzemi stabilizovany.

Vodni doprava

Uzemim prochazi Vltavska vodni cesta, jejiz soudasné parametry tfidy Va. odpovidaji
Vv tomto tzemi i cilovému stavu. V ficnim km 77,15 a 77,70 jsou na Vltavé umisténa
prekladiste.

Vodni doprava ma pro méstys zejména rekreacni vyznam (trasa Praha Slapy), pfistavisté se
nachazi na Sézaveé-unadrazi: levém biehu Vitavy v Davli, u Sv. Kiliana a na Ostrove.

Uzemni plan pfipousti vznik nového rekreaéniho piistavisté na levém biehu Sazavy
u soutoku s VItavou v plose PO1 U Topolu.
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d.2) Technicka infrastruktura

d.2.1) Zasobovani elektrickou energii

Koncepce Feseni

e Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji soucasnym potiebam.

e Pro navrZenou zastavbu jsou navrzeny nové trafostanice a vymeéna ¢i posileni nékterych
stavajicich trafostanic.

e Pro lepsi vyuziti navrzenych lokalit zastavby je navrzeno pielozeni nadzemniho vedeni do
kabelu v Davli na Balkan¢ a v severni ¢asti Sloupu.

e Nov¢ navrzend zastavba musi respektovat stavajici rozvodna zarizeni, pokud neni
navrzeno jejich pteloZeni.

e Rozvody NN v nové navrzenych lokalitaich budou provedeny kabely v zemi.

d.2.2) Spoje
Koncepce Feseni

e V Davli je umisténa digitalni telefonni ustfedna, na kterou jsou napojeny nékteré sousedni
obce. Kapacita ustiedny i stavajici telekomunikaéni sité je dostate¢na a umozni napojeni
nove zastavby.

e Resenym uzemim prochazeji trasy dalkovych kabeltl, které tizemni plan respektuje.

e Re$enym tzemim prochéazi nékolik tras radioreleovych spojit Ceskych Radiokomunikaci a
dale nékterych mobilnich operatora.

e Tytotrasy i jejich ochranna pasma jsou izemnim planem respektovany.

d.2.3) Zasobovani plynem
e Uzemi Davle neni dosud plynofikovano.

e Navrh zdsobovani plynem je zpracovan na zakladé¢ Generelu plynofikace a je rozSifen
0 zasobovani nové€ navrzenych lokalit zastavby.

e Piedpoklada se vybudovani kapacitni VTL regulacni stanice pro n€kolik sousednich obci
umisténé mimo Uzemi Davle, ze které bude ptiveden stfedotlaky plynovod pies Hvozdnici
do feSen¢ho tizemi.

d.2.4) Zasobovani pitnou vodou
Koncepce reSeni

e Davle a vSechny jeji mistni ¢asti jsou zasobovany pitnou vodou z vefejného vodovodu,
ktery je soucasti skupinového Posazavského vodovodu, kapacita zdroje je dostatecna i pro
pfipojeni navrZené zastavby.

e Je tfeba dobudovat chybéjici tseky vodovodni sité ve stavajici zastavbé a rekonstruovat
nékteré stavajici useky s nevyhovujicimi profily.

e Navrzena je rekonstrukce, resp. vystavba nové shybky pod Vltavou (z¢asti realizovano).
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Nové navrzené lokality zastavby budou napojeny bud’ pfimo ze stivajicich vodovodnich
fadl, nebo jejich prodlouzenim, ptipadné novymi fady navrzenymi v uvazovanych ulicich.
Tam, kde neni feSeni lokalit jednoznacné, bude toto feSeni predmétem nasledné
dokumentace, ktera navrhne spolu s mistnimi komunikacemi i trasy vodovodnich fadu.

Navrzend zastavba musi respektovat stavajici vodovodni fady i ptivadéce a jejich ochranna
pasma (Viz popis jednotlivych zastavitelnych lokalit v kap. c.2).

d.2.5) Odkanalizovani
Splaskové vody

V Davli je nové vybudovana tlakova kanalizace napojend na COV umisténou v severni
casti Davle.

COV je navrzena na cilovy stav 3255 ekvivalentnich obyvatel a ma dostate¢nou kapacitu
pro pfipojeni nove navrzené zastavby Nove lokahty budou napojeny na stavajici tlakovou
kanallzaC| 'y ,

Srazkové vody

Srazkové vody budou likvidovany pokud mozno vsakem na pozemku majitele nemovitosti.
Cisté srazkové vody ze stiech objekt budou piednostné likvidovany na vlastnim pozemku,
ptfipadné vyuzivany pro zalivku.

Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i
umeélé retence mélkymi stokami ¢i otevienymi mélkymi piikopy do vodnich tok,
respektive vodnich nadrzi (rybnikid). Pred zatsténim do vodotece budou po vyhodnoceni

mozného zneciSténi na stokach osazeny lapace Stérku, ropnych latek a vybudovany
usazovaci nadrze.

d.2.6) Zajisténi poZarni vody

U noveé navrhovanych lokalit bude zajiSt€éno dosStatetné zasobovani pozarni vodou
a dopravni napojeni umoziujici ptistup hasic¢ské techniky.

d.3) Obc¢anské vybaveni

Stavajici zafizeni obcanského vybaveni, zejména spadajici do kategorie vefejné
infrastruktury v méstysi jsou stabilizovana.

Uzemni plan navrhuje plochu pro rozsifeni sportovmho htist¢ v Davli (plocha Z09).

ol 16 e lokalite 712 na Balk
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENIi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENIi, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

4 re rs

e.1) Koncepce uspoi‘adani krajiny

Cilem koncepce uspotadani krajiny je koordinace zajmt a vztahd v nezastavéném uzemi
z hlediska rozdilnych moznosti vyuziti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany
ptirody.

Plochy nezastavéného tzemi jsou Clenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevi a

utvéreni krajiny na:

» plochy piirodni (NP) — s nejvys$§im ptirodnim potencidlem Vv izemi a potiebou ochrany
prvky ochrany ptirody a jejich nejbliz§i okoli, ptipadné plochy systému ekologické
stability, ...apod.),

= plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSx) — v nichz neni mozné nebo nezbytné stanovit
prevazujici ucel vyuziti; ptijatelné formy vyuziti jsou vSak vzdy vyznaceny pfislusnym
indexem a musi byt vyuzivany vzdy ve vzajemném souladu,

» plochy zeméd¢lské (NZ) — s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby véetné
intenzivnich forem obhospodafovani — tj. izemi intenzivné zeméd¢lsky obhospodatované.

= plochy lesni (NL) — jsou vymezeny na plochach PUPFL v souladu s §15 vyhlasky
¢.500/2006 Sh. ve znéni pozd¢jsich predpisu.

Pro takto vymezené plochy vV nezastavéném tzemi jsou uzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény V jejich vyuziti (podminky vyuziti - viz Kap. f), které
jsou prosttedkem pro usmérnéni budouciho utvafeni krajiny.

e.2) Uzemni systém ekologické stability

Navrh uzemniho planu Davle vymezuje prvky uzemniho systému ekologické stability, a to
nadregionalni, regionélni a lokalni.

Vsechny skladebné &asti USES kzalozeni a vsechny skladebné &asti regionalnich a
nadregionalnich USES jsou zafazeny do vefejné prospésnych opatieni nestavebni povahy.
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Nadregionalni USES

Resenym uzemim prochazi nadregionalni biokoridor K59 ,,Udoli Vitavy — Stéchovice®.

Udolim Vltavy a ¢aste¢né i Sazavy a po jejich svazich prochazi nadregionalni biokoridor
tvorici osu celého uzemi. Jedna se o svazek nékolika os:

NRBK K59/V - osa vodni — zahrnuje samotny vodni tok Vltavy s bfehovymi a doprovodnymi
porosty.

NRBK K59/MH - osa mezofilni hajova (MH) — trasa nadregionalniho biokoridoru prochazi
ve sméru od Me¢chenic (od udoli Bojovského potoka) ¢asteéné po nahorni plosiné a dale
po svazich levého biehu Vltavy, ptes zastavéné izemi Davle.

v v

V trase NRBK K59/MH je vlozeno regionalni biocentrum RBC 539163 ,Davle* (Castecné
funkéni) a lokalni biocentra LBC 142, LBC 143 a LBC 144 (vSechna funkéni).

NRBK K59/T - osa teplomilna doubravni — trasa nadregionalniho biokoridoru prochazi

po svazich pravého biehu Vitavy a Sazavy. Pfevazné se jedna o0 funkéni az Castecné funkéni
biokoridor (na svazich srozptylenou chatovou zastavbou). Nefunkéni ¢&ast prochazi
nad zastavénym a zastavitelnym uzemim méstyse, resp. nad mistni ¢asti Sazava. Trasa je nové
upravena a vedena mimo zastaveéné a zastavitelné plochy.

V trase NRBK K59/T jsou vlozena lokalni biocentra LBC 173 a LBC 175 (ob¢ ¢astecné
funkeni).

Regionalni biokoridor RBK 1202 ,,V DeSinach — K59% - biokoridor prochazi udolim a
po zalesnénych svazich nad tdolim Bojovského potoka po hranicich k.u. Klinec, Hvozdec.
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Biokoridor propojuje RBC 571211 Klinec (dodate¢n& vymezeno v ramci ZUR SK) s RBC
1386 V Desinach. V feseném uzemi jsou v trase RBK vlozena lokalni biocentra LBC 135 a
LBC 136. Ob¢ jsou funkcni a presahuji za hranici feSené¢ho tizemi.

Regionalni biocentrum RBC 571211 ,,Klinec*“ - biocentrum je vymezeno na leshich
pozemcich v udoli a na svazich Bojovského potoka pfi soutoku Korabky. Vzhledem k tomu,
ze zde byl vieseném Gzemi pivodné vymezen regionalni biokoridor RBK 1202 a lokalni
biocentrum LBC 139 (puvodné vlozené na kiiZeni tras NRBK a RBK) doslo ke slouceni
téchto prvki a RBC 571211 Klinec je o cast lokalniho biocentra a cCast regionalniho
biokoridoru rozsiteno do feseného uzemi tak, aby byly zachovany funkéni a zejména
prostorove parametry.

Regionalni biocentrum RBC 539163 ,Davle“ - biocentrum je vloZzené v trase
nadregionalniho biokoridoru K59/MH a je vymezeno v zalesnéném tudoli Na Javorce a na
kfovinatych svazich nad Vltavou (funkéni Cast) a na zemédélské pudé v plosinné cCasti
nad Javorkou v lokalité Na Sibrmém u Ragan, Na Vinicich, V Rovindch nad Méchenicemi
(nefunkéni ¢ast, navrzeno K zalozeni). Soucasné bylo zruseno lokalni biocentrum LBC 141 a
dil¢i tiseky NRBK 49 a NRBK 50 (prvky se staly soucasti RBC).

Lokalni USES

Nadregionalni a regionalni USES je doplnén siti lokalnich prvki, biocentry (LBC) a
biokoridory (LBK).

Lokalni biokoridor LBK 122 (¢aste¢né funkéni) a LBK 123 (funkéni) s lokalnim biocentrem
LBC 145 (navrzené, funkCéni) prochazi jihozdpadni casti feSeného uzemi a propojuje
regionalni biokoridor v udoli Bojovského potoka s nadregionalnim biokoridorem v tdoli
Vltavy.

Nové jsou vymezeny lokalni biokoridory LBK 235 a LBK 236 namisto ptvodni trasy NRBK.
Mezi témito biokoridory je vlozeno lokalni biocentrum LBC 140.

Piehled vSech lokalnich biocenter v fe$eném Gizemi:

LBC 135V pekle - Na Hradku
LBC 136 V Haberné

LBC 139 Pod Starou horou

LBC 140 U Serpiny
LBC 141 Javorka

LBC 142 Nad Davli

LBC 143 U Sv. Kiliana

LBC 144 Nad kostelem Sv. Kiliana
LBC 145 Suchy vrch

LBC 173 Nad Zelezni¢ni stanici Davle
LBC 175 Pod Ties$nici
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e.3) Prostupnost krajiny

Cestni sit’

Prostupnost krajiny je zajiSténa historicky vzniklou siti ucelovych komunikaci, které mimo
jiné zpftistupiiuji lesni a zeméde¢lské plochy. Po téchto cestach jsou vedeny i nékteré pési
turistickeé trasy.

Tato cestni sit’ je uzemnim planem stabilizovana. Navrzenaje-cesta-od RacankJavorce ktera
. locl < v eraiing KOL

Navrhuje se rekonstrukce tucelové cesty k Borovicku.

e.4) Ochrana nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nenachazeji zadna loziska nerostnych surovin ani evidované dobyvaci
prostory.

V severni Casti tizemi se nachazi poddolované uzemi, plocha ¢. 2100 — Davle (radioaktivni
suroviny) evidovana Geofondem. Poddolované tizemi ¢aste¢né zasahuje do Stavajici chatové
lokality Serpina Zastrovska. V tomto uzemi neni navrzena zadna nova zastavba.

V ptipadé eventualniho zadméru realizace staveb na tomto uzemi je nutné zpracovani banského
posudku a akceptovani postupu podle CSN 730039 ,,Navrhovani objektii na poddolovaném
uzemi®.

e.5) Ochrana pred povodnémi

Na tizemi Davle je vymezeno zaplavové uzemi Vitavy a Sazavy a Bojovského potoka, vcetné
aktivnich zon téchto tokd.

Navrh tzemniho planu respektuje stanovené zaplavové tizemi, noveé navrzena obytna zastavba
je situovana mimo zaplavové uzemi Qoo @ aktivni zonu. Vyjimkou je lokalita PO1 v Sazave
(areal byvalé restaurace U Topolu), kde I1ze vzhledem ke konfiguraci terénu zajistit ochranu
staveb i nezhorSeni odtokovych pomért.

Pro snizeni dest'ového odtoku bude vyuzita ptirozena i uméla retence uzemi.

e.6) Pozadavky obrany a bezpe¢nosti statu




V celém tizemi méstyse Davle lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby):
— vétrnych elektraren

— vyskovych staveb

— venkovniho vedeni VVN a VN

— zakladnovych stanic mobilnich operatort

V tomto vymezeném tzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo
zakazéna. Uzemni plan Davle respektuje vyse uvedené vymezené tzemi.

28



f) STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITIi A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

f.1) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti a podminek
prostorového uspoiadani

Celé tzemi méstyse Davle je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

BH BYDLENI - v bytovych domech

BV BYDLENI - v rodinnych domech — venkovské

BX1 BYDLENT] - specifické — pro seniory

BX2 BYDLENI - specifické — lokalita U Topolt (P01)

BX3 BYDLENI - specifické - lokalita usedlosti ¢p. 2 Sazava

Rl REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

RI1 REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - specifické vkrajinnyeh-zénach
smiSenyeh - bez moznosti zvEétSovani

RI2 REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - specifické - v blizkosti ploch
NATURA

RI3 REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci — specifické - s predpokladem
pro umisténi staveb charakteru RD

OV OBCANSKE VYBAVENI - veifejn4 infrastruktura

OM OBCANSKE VYBAVENI - komeréni zafizeni mala a stiedni

0OS OBCANSKE VYBAVENI - t&lovychovna a sportovni zatizeni

OH OBCANSKE VYBAVENI - hibitovy

PV VEREJNA PROSTRANSTVI]

SC PLOCHY SMISENE OBYTNE - v centrech mést

SV PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské

SK  PLOCHY SMISENE OBYTNE — komeréni

SK1 PLOCHY SMISENE OBYTNE — komer¢ni, specifické

DS DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silni¢ni

DZ DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - drazni

TI TECHNICKA INFRASTRUKTURA - inZenyrské sité

TX TECHNICKA INFRASTRUKTURA — specificka - poldr

VD VYROBA A SKLADOVANI - drobn4 a femeslna vyroba

VZ1 VYROBA A SKLADOVANI - zemé&délska vyroba- specificka

ZV ZELEN - na vefejnych prostranstvich

ZS ZELEN - soukroma a vyhrazena

ZS1 ZELEN - soukroma a vyhrazena - specificka

ZO ZELEN - ochranna a izolaéni

ZP ZELEN - piirodniho charakteru

W  PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

W1 VODNI A VODOHOSPODARSKE — specifické

NZ PLOCHY ZEMEDELSKE

LE PLOCHY LESNI

NP PLOCHY PRIRODNI

NSx PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
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PLOCHY BYDLENI

BH BYDLENI - v bytovych domech
Hlavni vyuZiti:

- pozemky stavajicich staveb pro bydleni - bytové domy.
Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich a
cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,

- parkovisté a gardze pro obyvatele bytovych domd,

- plochy soukromé a vyhrazené zelené pro obyvatele bytovych domd,

- détska htisté a drobna sportovisté pro mistni obyvatele,

- souvisejici ob¢anské vybaveni (maloobchodni prodej, drobné nerusici sluzby),
integrované v bytovych domech, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
Ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZzi zejména obyvatelim v takto
vymezené plose, pi-dodrzeni-ustanoveni-$2-b-odst {6 wyhl-501/2006-Sh-;

- nezbytnd souvisejici technicka vybavenost.

NepFipustné vyuZziti:

- vesker¢ stavby a ¢innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi piekracu;ji
limity uvedené v piislusnych piedpisech,

- vesker¢ stavby a ¢innosti nesouvisejici S hlavnim a ptipustnym vyuzitim, zejména pak
stavby pro individualni rodinnou rekreaci, stavby pro vyrobu a skladovani,
zemédelské stavby.

Podminky prostorového usporadani (plati pouze pro stavajici zastavbu, nova neni
pripustnad):

- nastavby zvySujici pocet podlazi jsou vylouceny, s vyjimkou podkrovnich stiesnich
nastaveb.

BV BYDLENI - v rodinnych domech — venkovské
Hlavni vyuziti:

- pozemKky staveb pro bydleni individualni — zelevané samostatné stojici rodinné domy.
Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uZitkovou,

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich a

cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
- détska hfisté a plochy sportovist o vyméie do 500 m?,
- pOZemky StaVaJlClCh staveb pro rodlnnou rekreaci,

- vedlejsi stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim (napi. garaze a parkovaci
pristiesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kilny, altany, pergoly, terasy, schodisté a
podobn¢),

- jedna stavba pro podnikatelskou ¢innost do 40 m? zastavéné plochy,

- transformace staveb pro rodinnou rekreaci na-stavby-pro-trvalé-bydlent na samostatné
stojici rodinné domy,

- pozemky staveb souvisejiciho ob¢anského vybaveni (maloobchodni prodej, vefejné
stravovani a ubytovani, socialni sluzby a dalsi drobna nerusici vybavenost a sluzby),
které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné
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s bydlenim a slouZzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe;pit+dodrzent

- nezbytna souvisejici technicka vybavenost,

- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru.

Nepripustné vyuZziti:

- veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni ti¢inky na zivotni prostredi piekracuji
limity uvedené v ptisluSnych pfedpisech,

- vesker¢ stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
nové stavby pro rodinnou rekreaci, pro vyrobu a skladovéani, zemédélské stavby,
servisy, opravny a ¢erpaci stanice pohonnych hmot, autokempy, tabofisté, stavby pro
velkoobchod a supermarkety, chov hospodaiského zvifectva.

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni podlaznost: dvé nadzemni podlaZzi a podkrovi, jedno podzemni podlazi,

- maximalni vyska fimsy nebo atiky vzhledem Kk nejnizsi ¢asti rostlého terénu: 7 m
(s vyjimkou ploch uvedenych ve zvlastnich a uptestiujicich podminkach),

- vyska ostatnich staveb max. 4,5 m,

- v piipadé¢ dostaveb a pfistaveb zmén dokoncenych staveb ve stavajici zastavbe se

posouzeni zastupitelstvem méstyse,
- minimalni velikost stavebniho pozemku u nové zastavby rodinnymi domy

v zastavitelnych plochach: 800 m?;
- uploch, u kterych byla data o izemnich studiich vlozena do evidence izemné
planovaci ¢innosti, je mozné minimalni velikost sniZit na 600 m?,

o v w
N aldas o o a h o
l

- dé¢leni pozemk za ucelem nové zastavby je mozné pouze v piipad¢, ze vymeéra kazdé
z oddélenych ¢asti bude minimalng 600 m?,

- zména v GCelu uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy je
mozna pouze v piipadé, ze velikost zastavéného stavebniho pozemku je minimalné
600 m?,

- maximalni velikost stavebniho pozemku pro budovy obchodniho prodeje: 800 m?,

- maximalni procento zastavéni U vsech stavebnich pozemku v zastavitelnych plochach
a u stavebnich pozemki v zastavéném tzemi o velikosti nad 800 m?: 20-25%,

- maximalni procento zastavéni u stavajicich rodinnych domt v zastavéném tizemi
stojicich na stavebnich pozemcich do 800 m?: az 30%,

- minimalni procento nezpevnénych ploch: 60%,

- maximalni zastavéna plocha 220 250 m? (pfi dodrZeni max. procenta zastavéni),

- smérem do volné krajiny bude soucésti stavebnich pozemk izolacni zelen,

- unovostaveb muize byt v kazdém rodinném dom¢ umistén pouze 1 byt,

- U zmén dokoncenych staveb nesmi byt pocet byt v rodinném domé zvysovan.

Zvlastni a upiesiujici podminky:

- v plose Z01 "Nad Méchenicemi" je tfeba zohlednit dopravni studii mistni komunikace

Me¢échenice — Davle vypracovanou spole¢nosti Lucida s.r.o. v roce 2018. Rozsifeni
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uli¢niho profilu bude realizovano na tkor pozemku parc. ¢. 924/1, 924/2, 927/1 a
927/2, k. 1. Davle, pro uvazované RD. Sitka uli¢niho prostoru mistni komunikace v
piipadé jeji vétve 1 (ulice, ktera vede po severovychodni hranici plochy Z01) musi byt
minimalné 8 m (soucasti bude chodnik 0 $ifi 1,5 m a na protéjsi strané komunikace
bude zasakovaci pruh s vysadbou zelené o Sifce 0,5 m) a Sifka uliéniho prostoru mistni
komunikace v ptipad¢ jeji vétve 2 (ulice, ktera vede po severozapadni hranici plochy
Z01) musi byt pro jednosmérny provoz minimalné 6,5 m,

- Vplose Z06 ,,Pod vodojemem*:

o garaze budou hmotove soucasti rodinnych domi, vyjimecné mohou byt garaze
feSeny jako pristavba a v ¢asti uzemi, kde je velky sklon a vyskovy rozdil terénu
vzhledem ke komunikaci, mohou byt garaze pod urovni terénu,

o zanadzemni se posuzuje podlazi vystupujici pfi pohledu proti svahu trovni
podlahy nad upraveny terén, pti¢emz vyska domu v tomto misté od upraveného
terénu do hiebene neptekroci 12 m;

- vplochach Z32 ,Na Plazech*, Z29 ,Nad Orionem*, v plose Z24 ,,Sloup - nové
centrum® je stanoven maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 nadzemni podlazi a
podkrovi, ncbo 2 nadzemni podlazi a sticcha bez podkrovi,

- napozemku p. ¢. 542/27 v k. u. Davle Ize vyjime¢né povolit maly bytovy dim, jehoz
maximalni vyska neptekro¢i 12 m od upraveného terénu a maximalni pocet bytovych
jednotek nepiekroci 2,

- podminkou vyuziti pozemku parc.¢.197/17 k.a. Sazava u Davle pro obytnou zastavbu
je provést v dal§im stupni dokumentace vyhodnoceni mozného ovlivnéni obytné
zastavby hlukem ze silnice 1I/104, na stran¢ piivracené k této komunikaci, za Gcelem
prokazani dodrzeni hygienickych limiti hluku,

- prokéazani splnéni hlukovych hygienickych limiti v chranéném venkovnim prostoru
pii umist'ovani nejblizsich staveb pro bydleni se pozaduje u ploch: Z01, Z02
(z provozu na stavajici silnici 111/1021), Z20a, Z21a, Z23 a Z29a (z provozu
na stavajici silnici I1I/1021 a navrhované ptelozce silnice 11I/1021 v zastavitelné plose
Z19), Z24 a Z29a (z provozu sousedniho zastavéného uzemi s vyuzitim vyroba a
skladovani — drobna a femeslna vyroba (VD-stav)), Z34a, Z34c, Z34e, Z35 a Z42
(z provozu na stavajici silnici 11/104) dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pted neptiznivymi uéinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpist,

- v dil¢i plose Z34a bude smérem k silnici 11/104 navrzen pas izola¢ni zeleng,

- v dil¢ich plochach Z34b, Z34d, Z34e musi byt respektovan vodovodni ptivadéc,

- v dil¢i plose Z34e mohou byt umistény max. 2 rodinné domy,

- v dil¢i plose Z31c mohou byt umistény max. 2 rodinné domy,

- v dil¢i plose Z34e do vzdalenosti 20 m od okraje lesa nelze umistit nové nadzemni
stavby, vyjma staveb nezbytné infrastruktury, oploceni, nastaveb a pristaveb staveb
smérem 0d okraje lesa; toto omezeni se tyka i staveb nepodlé¢hajicich povoleni podle
stavebnich piedpisti,

- podminky vyuziti plochy Z38:

o lze umistit pouze 1 RD v zapadni ¢asti plochy,

o maximalni procento zastavéni 10%,

o Maximalni zastavéna plocha v§emi stavbami na pozemku 180m?,

- podminkou vyuziti plochy Z39 je ptelozeni vodovodniho fadu DN 150 z VDJ Racana
do VDJ Méchenice mimo zastavitelnou plochu Z39.

BX1 BYDLENI - specifické — pro seniory
Hlavni vyuziti:
- specifické bydleni pro seniory v rodinnych nebo nizkopodlaznich bytovych domech.
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Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady,

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich a
cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,

- garaze a parkovisté pro potieby bydlicich, nav§tévniki a personalu zafizeni,

- souvisejici ob¢anské vybaveni (maloobchodni prodej, vetejné stravovani a ubytovani,
socialni sluzby a dal$i drobna nerusici vybavenost a sluzby), které nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené plose,

- nezbytnd souvisejici technicka vybavenost.

Podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni v samostatné stojicich rodinnych domech bez specifického vyuziti pro seniory.

Podminky:

- bydleni v rodinnych domech bez specifického vyuziti pro seniory je mozné
za podminek stanovenych timto tizemnim planem pro plochy s rozdilnym zpiisobem
vyuziti BV — BYDLENT - v rodinnych domech — venkovské

Nepripustné vyuZziti:

- bytové domy bez specifického vyuziti pro seniory,

- vesker¢ stavby a ¢innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi piekracuji
limity uvedené v ptislusnych predpisech,

- stavby pro rodinnou rekreaci, pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, servisy,
opravny a Cerpaci stanice pohonnych hmot, autokempy, tabofiste, stavby
pro velkoobchod a supermarkety, chov hospodatského zvitectva.

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni podlaznost: tfi nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi

- tfi nadzemni podlazi lze realizovat u maximaln¢ 40 % ploch zastavénych nadzemnimi
stavbami,

- charakter zastavby venkovsky,

- maximalni procento zastavéni nadzemnimi stavbami: 50%;

- Vv pfipad¢ vyuziti plochy pro samostatné stojici rodinné domy plati podminky
prostorového uspoiadani ploch BV — BYDLENT - v rodinnych domech — venkovské.

BX2 BYDLENI - specifické — lokalita U Topoli (P01)
Hlavni vyuziti:
- stavebni Gpravy a rekonstrukce ptivodni stavby,
stav oh nizl Hasnichl ceh domis.
- zazemi pro vodni plochu ¢i piistaviste.
Piipustné vyuziti:
stav el inngch domis
- zelen,
- nezbytné zpevnéné plochy pro pési a parkovani vozidel.
Podminéné pripustné vyuziti:
- bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech,
- bydleni v rodinnych domech,
- sluzby (naptiklad ubytovaci a stravovaci zafizeni, maloobchodni prodej, wellness
sluzby),
- nezbytnd technicka vybavenost,
- hfisté a sportovisteé pro obyvatele a navstévniky plochy,
- vodni plocha.
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Podminky:

umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim splnéni hlukovych
hygienickych limiti v chranéném venkovnim prostoru, pii umistovani nejblizsich
staveb pro bydleni, z provozu zeleznice dle natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepiiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozd¢&jsich predpisu,
zatizeni sluzeb mohou byt v piivodni stavbe,

ubytovaci zafizeni mize mit kapacitu do 30 luzek,

stravovaci zafizeni mlize mit kapacitu do 50 mist u stolu,

u novych staveb mohou byt sluzby integrovany do staveb pro bydlent,

zatizeni sluzeb nesmi snizit kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a
musi byt slucitelné s bydlenim,

pro zpeviovani ploch budou pfednostné vyuzity propustné a polopropustné povrchy,
procento ploch schopnych vsakovani minimalné 25% (polopropustné povrchy Ize
zapocitat prislusnym podilem),

do plochy miize okrajové zasahovat vodni plocha.

NepFipustné vyuziti:

veskeré stavby a €innosti, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostfedi ptekracuji
limity uvedené v piislusnych piedpisech.

Podminky prostorového usporadani:

nova vystavba nadzemnich staveb se uskute¢ni nad hranici aktivni zony zaplavového
uzemi,

nové stavby a rekonstrukce stavajiciho objektu budou v souladu s okolni zastavbou a
nebudou naruSovat krajinny raz,

vyska novych staveb pii ulici Jilovska bude maximalné 10 m nad trovni ulice,
stavby budou mit maximaln¢ 2 nadzemni podlazi a podkrovi nebo ustoupené podlazi
vidéno od Jilovské ulice,

stavebni Upravy a rekonstrukce piivodni stavby nezvysi redlnou zastavénou plochu
budovou a nebude zvysena soucasna maximalni vyska stavby v hiebeni,

Zvlastni a upresnujici podminky:

feSeni je podminéno individudlnim posouzenim a odsouhlasenim Zastupitelstvem
méstyse Davle.

BX3 BYDLENI — specifické — lokalita usedlosti &p. 2 Sazava
Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni — areal nemovité kulturni pamatky — usedlosti ¢.p. 2
Sazava a samostatné stojici rodinné domy v sousedstvi.

Piipustné vyuziti:

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZitkovou,

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch a ploch
vetejné zelené,

vedlejsi stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim (napf. garaze a parkovaci
pristiesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kilny, altany, pergoly, terasy, schodisté a
podobn¢),

nezbytna souvisejici technicka vybavenost,

chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru.

Nepripustné vyuziti:

vesker¢ stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostiedi prekracuji
limity uvedené v piislusnych piedpisech,
veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuzitim.
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Podminky prostorového usporadani:

nova vystavba nadzemnich staveb se uskute¢ni nad hranici aktivni zony zaplavového
uzemi,

nové stavby a rekonstrukce stavajicich staveb pouze v souladu s okolni zastavbou
beZ naruéeni kraj inného rézu

piilehlého rostlého terénu,

stavby o maximalné jednom nadzemnim podlazi a obytném podkrovi a jednom
podzemnim podlazi,

zmény dokoncenych staveb nezvétsi zastaveénou plochu a nezvysi stdvajici maximalni
vySku stavby v hiebeni,

charakter zastavby venkovsky se sedlovou stiechou,

minimalni velikost stavebniho pozemku u nové zastavby rodinnymi domy: 600 m?;
maximalni procento zastavéni: 25%,

minimalni procento nezpevnénych ploch: 70 %,

u novostaveb mize byt v kazdém rodinném dom¢ umistén pouze 1 byt,

u zmén dokoncéenych staveb nesmi byt poc¢et byt v rodinném domé zvySovan.

Zvlastni a upresiujici podminky:

zajistit ochranu a pééi o nemovitou kulturni pamatku rejst. &. USKP 35725/2-3556 —
venkovska usedlost ¢p. 2, na pozemcich parc. ¢. 12 a st. 11, k. 0. Sazava u Davle,
podle zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, a
jeji prostiedi na pozemcich parc. ¢. 11/1, 11/3, 11/5, 13 a 235, k. 0. Sazava u Davle,
pii zménach v izemi [§ 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona] respektovat pamatkové
chranény objekt sklipku (¢. 329402) na pozemku parc. ¢. 11/5, k. 4. Sazava u Davle,
ktery je soucasti nemovité kulturni pamatky rejst. &. USKP 35725/2-3556 — venkovska
usedlost ¢p. 2.

PLOCHY REKREACE

RI

REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti:

pozemKy stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci.

Piipustné vyuziti:

oplocené zahrady s funkci rekreacni a okrasnou,

vetejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pé&sich a
cyklistickych cest a ploch vetejné zelené,

pobytova rekreace ve stavajicich stavbach pro hromadnou rekreaci,

détska hiisté a plochy sportovist o vyméte do 500 m?,

dostavby a-piistavby-stavajieieh zmény dokonéenych staveb pro rodinnou rekreaci,
v souladu se stanovenymi podminkami prostorového uspofadani,

nezbytna souvisejici technicka vybavenost, zejména zatizenim na odvadéni a ¢isténi
odpadnich vod.

Podminky:

vSechny stavby pro rodinnou rekreaci, pokud nejsou napojeny na vetrejnou kanalizaéni
sit’, musi byt vybaveny zafizenim na edwadént jimani nebo ¢isténi odpadnich vod
(zumpy-jimky na vyvazeni nebo domovni ¢istirny odpadnich vod).

NeprFipustné vyuZiti:

veskeré stavby a ¢innosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, s vyjimkou
staveb Setficich zivotni prosttedi (napi. COV),
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Podminky prostorového uspoiadani pro stavajici zastavbu:

- u staveb pro rodinnou rekreaci na pozemcich o celkové rozloze do 400 m? véetng,
nesmi byt zvétsovan objem staveb a zastavéné a zpevnéné plochy nad 40 m?, toto se
netyka staveb Setficich Zivotni prostiedi (napt. COV),

- u staveb pro rodinnou rekreaci na pozemcich o celkové rozloze nad 400 m? nesmi
procento zastavénych a zpevnénych ploch piekrocit 10 % z celkové rozlohy pozemku,
maximalné viak 80 m?, a objem nadzemni ¢asti stavby maximalné do 360 m3, toto se
netyka staveb Setficich Zivotni prostiedi (napt. COV).

RI1 REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci — specifické vkrajinnveh
zonach smiSenveh— bez mozZnosti zvétSovani
Hlavni a pFipustné vyuziti:
- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci
Podminky:

- vSechny stavby pro rodinnou rekreaci, pokud nejsou napojeny na vetejnou kanaliza¢ni
sit’, musi byt vybaveny zafizenim na jimani nebo ¢isténi odpadnich vod (jimky na
vyvazeni nebo domovni ¢istirny odpadnich vod).

NepFipustné vyuZziti:

- vesker¢ stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, véetné
novych staveb pro rodinnou rekreaci.

Podminky prostorového usporadani pro stavajici zastavbu:

- nesmi byt zvétSovana zastavéna plocha a objem stavajicich staveb pro rodinnou
rekreaci,

- toto se netyka staveb Setficich Zivotni prostfedi (napt. COV).

RI12 REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci — specifické - v blizkosti ploch
NATURA
Hlavni a pFipustné vyuziti:
- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci.
Podminky:
- vsechny stavby pro rodinnou rekreaci, pokud nejsou napojeny na vetejnou kanaliza¢ni
sit’, musi byt vybaveny jimkami na vyvazeni.
Nepripustné vyuziti:
- domovni ¢istirny odpadnich vod,
- vesker¢ stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, véetné
novych staveb pro rodinnou rekreaci.
Podminky prostorového usporadani pro stavajici zastavbu:
- ustaveb pro rodinnou rekreaci na pozemcich o celkové rozloze do 400 m? véetné
nesmi byt zvétSovan objem staveb a zastavéné a zpevnéné plochy nad 40 m?,
- ustaveb pro rodinnou rekreaci na pozemcich o celkové rozloze nad 400 m? nesmi
procento zastavénych a zpevnénych ploch piekrocit 10 % z celkové rozlohy pozemku,
maximalné viak 80 m?, a objem nadzemni ¢asti stavby maximalné do 360 m®.
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RI3 REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci — specifické -
s predpokladem pro umisténi staveb charakteru RD
Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci s ptedpokladem pro umisténi staveb charakteru

rodinnych domi v souladu s podminkami prostorového usporadani téchto ploch.
Piipustné vyuziti:

- oplocené zahrady s funkci rekreacni a okrasnou,

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich a
cyklistickych cest a ploch vefejné zeleng,

- zmény dokoncenych staveb pro rodinnou rekreaci, v souladu se stanovenymi
podminkami prostorového usporadani,

- nezbytnd souvisejici technickd vybavenost, zejména zatizeni na jimani, odvadeéni a
¢isténi odpadnich vod.

NepFipustné vyuZziti:

- vesker¢ stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, s vyjimkou

staveb Setiicich Zivotni prostiedi (napt. COV).
Podminky prostorového usporadani pro stavajici zastavbu:
- u staveb pro rodinnou rekreaci nesmi procento zastavénych ploch prekrocit 10 %
z celkové rozlohy stavebniho pozemku, maximalné viak 150 m?, toto se netyka staveb
Setiicich Zivotni prostiedi (napt. COV),
- stavby mohou mit maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi.
Zvl1astni a upresnujici podminky:

- vSechny stavby pro rodinnou rekreaci, pokud nejsou napojeny na vetejnou kanaliza¢ni
sit’, musi byt vybaveny zatizenim na jimani nebo ¢isténi odpadnich vod jimky na
vyvazeni nebo domovni ¢istirny odpadnich vod),

- plochu Z37 do vzdalenosti 20 m od okraje lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni
stavby, vyjma staveb nezbytné infrastruktury, oploceni, nastaveb a piistaveb staveb
smérem od okraje lesa; toto omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich povoleni podle
stavebnich predpist.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV OBCANSKE VYBAVENI — vefejna infrastruktura
Hlavni vyuZziti:

- pozemky staveb pro nekomeréni obéanské vybaveni slouzici pro vetejnou spravu,
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva,
cirkevni stavby apod.

Piipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich a
cyklistickych cest a ploch vetejné zelené,

- dalsi obcanska vybavenost slouzici pottebam obyvatel, zpravidla provozovana
méstysem.

NepFipustné vyuZziti:

- vesSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim,

- vesSker¢ stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u¢inky na Zivotni prosttedi pfekracuji
limity uvedené v ptisluSnych predpisech.
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Podminky prostorového usporadani:
- podminky budou stanoveny individualné - po posouzeni stavebnim ufadem a
zastupitelstvem méstyse.

OM OBCANSKE VYBAVENI — komeréni zafizeni mala a stfedni
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pievazné komercni obcanské vybavenosti, slouzici naptiklad pro
maloobchodni prodej, ubytovani, stravovani, administrativu, sluzby.
Pripustné vyuziti:
- VvploSe Z24 Z14 a na casti parcely p.¢. 77/20 a na ¢asti parcely p.¢.403/48 k.u. Davle
zatazené do ploch OM pozemKy staveb pro bydleni - samostatné stojici rodinné domy,
- Vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich a
cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).
Nepripustné vyuZziti:
- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym
Vvyuzitim,
- vesker¢ stavby a ¢innosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
uc¢inky na Zivotni prostiedi prekracuji limity uvedené v piislusnych piedpisech.

Podminky prostorového usporadani pro plochu Z14 a Z15 pro cast parcely p.c. 77/20 a

Cast parcely p.¢.403/48 k.u. Davle zatazené do ploch OM:

- maximalni procento zastavéni: 40 %,

- minimalni procento zelen¢: 60 %,

toc] { sredensin.

- minimalni velikost stavebniho pozemku: 1000 m?,

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 nadzemni podlazi a podkrovi, vyska ostatnich
staveb na pozemku hlavni stavby max. 4,5 m,

- pozaduje se vysoka architektonicka uroven feSeni, které bude predlozeno
zastupitelstvu méstyse ke schvaleni jesté pred zahajenim tizemniho fizeni v téchto
plochach a k posouzeni stavebnim tGfadem,

- U novostaveb muze byt v kazdém rodinném domé umistén pouze 1 byt,

- uzmén dokoncenych staveb nesmi byt pocet byt v rodinném domé zvysovan.

0OS OBCANSKE VYBAVENI — télovychovns a sportovni zaiizeni
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviend sportoviste a hiisté, nezbytné
zazemi (8atny, klubovny).
Pripustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch a pésich
cest,
- souvisejici stravovaci a ubytovaci zafizeni,
- spolecenské a kulturni zatizeni slouzici potfebam méstyse,
- stavby pro zdravotnictvi a socialni péci,
- plochy zeleng,
- nezbytna souvisejici technicka vybavenost,
- zafizeni integrovaného zadchranného systému (napi. hasi¢ska zbrojnice), za podminky,
ze nenarusi hlavni — sportovni funkei plochy,
- nezbytna souvisejici dopravni vybavenost — napriklad parkovisté pro navstévniky.
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Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na zivotni prostredi piekracuji
limity uvedené v piislusnych piedpisech,
- vesker¢ stavby a ¢innosti nesouvisejici S hlavnim a piipustnym vyuzitim,
- motoristicky sport.
Podminky prostorového usporadani
- podminky budou stanoveny individualn¢€ po posouzeni uradem uzemniho planovani,
stavebnim ufadem a zastupitelstvem méstyse.

OH OBCANSKE VYBAVENI - hibitovy
Hlavni vyuziti:
- plochy pohiebist.
Pripustné vyuziti:
- pé&si komunikace,
- zelen,
- nezbytna zastavba souvisejici s hlavnim vyuzitim (kaple, marnice, WC pro
navstévniky, kancelar spravce apod.).
NepFipustné vyuZziti:
- vesker¢ stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
- veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni ¢inky na zivotni prostedi piekracuji
limity uvedené v ptislusnych ptredpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- zpevnéné a zastavéné plochy budou omezeny na nezbytné minimum.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV VEREJNA PROSTRANSTVI
Hlavni vyuziti:
- namesti a navsi, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen a dalsi prostory ptistupné bez
omezeni.
Piipustné vyuziti:
- mistni komunikace, uc¢elové komunikace, cyklostezky,
- parkovaci stéani,
- zastavky autobusu,
- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.),
- telefonni budky, prodejni stanky,
- drobna détska hiiste,
- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach,
Podminéné pripustné vyuziti:
- vodni plocha — kanal, umoznujici napojeni vodni plochy v ramci plochy PO1.
Podminka:
- bude zachovana pési prostupnost podél biehu feky.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- prostorové usporadani musi koordinovat plochy pro bezpecny pohyb pésich a
automobilovy provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen,
- nakvalitu vybaveni parteru vetrejnych prostranstvi musi byt kladeny zvysené estetické
a hygienické naroky.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

SC PLOCHY SMISENE OBYTNE - v centrech mést
Hlavni vyuZziti:
- pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy a bytové domy, véetné zahrad,
- pozemky staveb obcanského vybaveni vefejného i komeréniho charakteru, mistniho i
nadmistniho vyznamu.
Piipustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich a
cyklistickych cest, ploch vefejné zelené a détskych hiist,
- nerusici sluzby,
- nezbytnd souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
ucinky na zivotni prostfedi piekracuji limity uvedené v ptislusnych ptedpisech,
- veskeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména vyroba praumyslového charakteru, skladova ¢innost apod.
Podminky prostorového usporadani (neplati na pozemcich p.¢.st.54/1, p.¢.st.54/2, p.¢.28/1,
p.€.609/4, p.¢.74, p.c.st.8/1, p.¢.st. 8/2, p.¢.27/14, p.¢.1044, p.¢.st.55/1 a p.¢.st.55/4
k.u. Davle):
- maximalni procento zastavéni: 40 %,
minimalni procento zelen¢: 50 %,

r
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minimalni velikost stavebniho pozemku: 600 m?,
maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 nadzemni podlazi a podkrovi,

- vyska ostatnich staveb na pozemku max. 4,5 m,
Podminky prostorového usporadani pri dostavbach v zastavéném uzemi:

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 a podkrovi,

; roch-sedlovs: (s valboviedi v

- pfi dostavbach podél komunikace dodrzovat stavajici stavebni ¢aru, nebrani-li tomu

dtvody hygienické, provozné dopravni apod.

SV PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro bydleni - samostatné stojici rodinné domy,
- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru,
- pozemky staveb obcanského vybaveni,
- pozemky staveb drobné nerusici vyroby a zemédé€lstvi.
Pripustné vyuziti:
- Vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng,
- détska histé a plochy sportovist’ o vyméie do 500 m?,
- pozemky staveb pro agroturistiku,
- pozemky staveb drobnych ubytovaci zatizeni (penzion),
- pozemky stavajici staveb pro rodinnou rekreaci,
- zafizeni integrovaného zéchranného systému (napft. hasi¢ska zbrojnice),
- dal$i nezbytna souvisejici technicka vybavenost, véetné sbérného dvora.
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Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
ucinky na zivotni prosttedi prekracuji limity uvedené v piislusnych piedpisech,
- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména vyroba primyslového charakteru, skladova ¢innost apod.,
- nové stavby pro rodinnou rekreaci.
Podminky prostorového uspoiradani:
- maximalni procento zastavéni: 28 25 %,
- minimdlni procento zelené: 60 %,

v
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- charakter zastavby venkovsky, jiny charakter zastavby je mozny po individualnim
posouzeni ufadem tzemniho planovani, stavebnim uradem a Zastupitelstvem méstyse,

- minimalni velikost stavebniho pozemku: 800 m?,

- minimdlni velikost stavebniho pozemku Vv zastavéném izemi méstyse muze byt na
zakladé individualniho posouzeni zmenSena; ustanoveni 0 procentu zastavéni a zelené
tim zastavaji nedotcena,

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 nadzemni podlazi a podkrovi,

- vyska ostatnich staveb na pozemku hlavni stavby max. 4,5 m,

- U novostaveb mize byt v kazdém rodinném domé umistén pouze 1 byt,

- U zmén dokoncenych staveb nesmi byt pocet bytti v rodinném domé zvysovan.

Zvlastni a upresiiujici podminky:

- Vvplose Z24 Ize v plochach SV umistit maximalné 1 samostatné stojici rodinny dim,

- vplose Z 25 Pod Hfistém a ve stavajici zastavbé na pozemku p. ¢. 204/11 v k.u.
Davle je stanoveno maximalni procento zastavéni 30 %,

- vplose Z25 Pod Hristém a Z22a,b U Hfisté je stanoveno maximalné jedno
nadzemnich podlazi a podkrovi,

- v dal$im stupni dokumentace se pozaduje prokazani splnéni hlukovych hygienickych
limitt v chranéném venkovnim prostoru pii umist'ovani nejblizsich staveb pro bydleni
u plochy Z23 (z provozu na stavajici silnici 11I/1021 a navrhované pielozce silnice
[11/1021 v zastavitelné plose Z19).

SK PLOCHY SMIiSENE OBYTNE - komeréni
Hlavni vyuziti:
- pozemKky staveb obcanského vybaveni komer¢niho charakteru (maloobchod, sluzby,
administrativa apod.),
- nerusici vyrobni ¢innosti.
Piipustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch,
- pozemky staveb pro bydleni — samostatné stojici rodinné domy,
- plochy zeleng,
- nezbytnd souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).
NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
ucinky na zivotni prosttedi prekracuji limity uvedené v piislusnych ptedpisech,
- veSkeré stavby a cCinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a piipustnym
vyuzitim, zejména vyroba prumyslového charakteru, skladova ¢innost apod.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni procento zastavéni: 40 %,
- minimalni procento zelen¢: 30 %,
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- vyska hiebene staveb max. 7 m,

- unovostaveb mize byt v kazdém rodinném dom¢ umistén pouze 1 byt,

- U zmén dokoncenych staveb nesmi byt pocet bytd v rodinném domé zvysovan.

Zvlastni a upresiujici podminky:

- uplochy Z17b se pozaduje v dalsim stupni dokumentace prokazani splnéni hlukovych
hygienickych limitd v chranéném venkovnim prostoru pfi umistovani nejblizsich
staveb pro bydleni z provozu na stavajici silnici 11/102 dle natizeni vlady ¢. 272/2011
Sb., o ochran¢ zdravi pied nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

SK1 PLOCHY SMIiSENE OBYTNE — komer¢ni - specifické
Hlavni vyuziti:
- nerusici vyrobni ¢innosti — chranéna dilna pro ptipravu lahtidek s nezbytnym
zazemim,
- Vramci stavby chranéné dilny: obcCerstveni, skolici mistnost,
- nezbytn4, se stavbou souvisejici technickd a dopravni vybavenost (zasobovani,
parkovani),
- plochy zelené.
Piipustné vyuziti:
- Neni stanoveno.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré jiné vyuziti, neZ je uvedeno v hlavnim vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni procento zastavéni: 40 %,
- minimdlni procento zelené: 30 %,

- vyska hiebene stavby: max. 14,5 m — smi byt dosazena pouze u hlavni stavebni
dominanty (véze), pro druhou dominantu je maximalni vyska 10,5 m a pro zbytek
stavby 7 m.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silni¢ni
Hlavni vyuziti:
- pozemky silnic IL. a III. t¥idy véetné soucasti komunikaci (naspy, zatezy, opérné zdi,
mosty apod.),
- pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy).
Pripustné vyuziti:
- odstavné a parkovaci plochy, garaze,
- Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- chodniky, cyklostezky,
- doprovodna a izola¢ni zelen.
NepFipustné vyuziti:
- vesker¢ stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veskeré stavby a Cinnosti, které mohou negativné ovlivnit hlavni — dopravni funkci
ploch,
- veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na zivotni prostredi piekracuji
limity uvedené v piislusnych piedpisech.
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Zvlastni a upfesiujici podminky:

- uplochy Z19 je stanovena podminka pfi umistovani dopravni stavby pirelozky silnice
I11/1021 prokazat splnéni hlukovych hygienickych limitt v chranéném venkovnim
prostoru stavajicich i planovanych staveb pro bydleni v souladu s pozadavky § 30
zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, a § 12 natfizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pied nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich piedpis.

DZ DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - draZni
Hlavni vyuziti:
- plochy zeleznice - obvod drahy, véetné naspu, zafezt, opérnych zdi, most, kolejist
apod.,
- pozemky zafizeni pro drazni dopravu, stanice, zastavky, nastupi$té a piistupové cesty,
provozni budovy, depa, opravny, spravni budovy.
Pripustné vyuziti:
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost,
- doprovodna a izola¢ni zelen.
NepFipustné vyuZiti:
- veskeré stavby, zatizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
- vesker¢ stavby a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na zivotni prostiedi piekracuji
limity uvedené v ptisluSnych predpisech.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TI TECHNICKA INFRASTRUKTURA - inZenyrské sité
Hlavni vyuziti:
- arealy technické infrastruktury,
- zafizeni na sitich technické infrastruktury.
Piipustné vyuziti:
- plochy souvisejici dopravni infrastruktury,
- zafizeni integrovaného zachranného systému (napf. hasi¢ska zbrojnice),
- izola¢ni zelen.
NepFipustné vyuZiti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
- veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostredi piekracuji
limity uvedené v ptislusnych ptredpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- podminky budou stanoveny individualné.

TX TECHNICKA INFRASTRUKTURA - specificka - poldr
Hlavni vyuziti:
- poldr pro zachycovani destovych vod a souvisejici vodohospodaiské stavby a
opatfeni.
Pripustné vyuZziti:
- plochy souvisejici dopravni infrastruktury,
- zelen,
- terénni upravy.
Nepripustné vyuZziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
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- veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostiedi piekracuji
limity uvedené v pfislusnych predpisech.
Podminky prostorového uspoiadani:
- nestanovuji se.

PLOCHY VYROBY A SKLLADOVANI

VD YVYROBA A SKLADOVANI - drobn4 a femesIna vyroba
Hlavni vyuZziti:
- plochy staveb pro femeslnou vyrobu.
Pripustné vyuziti:
- plochy staveb pro vyrobu a skladovani a vyrobni a nevyrobni sluzby, jejichz negativni
vlivy za hranici arealu nepiekroci limity uvedené v prislusnych piedpisech,
- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,
- sluzebni a pohotovostni byty,
- skladovani souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- plochy zeleng,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost.
Nepripustné vyuZziti:
- vesSkeré stavby zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky za hranici arealu, vcetné
souvisejici dopravni obsluhy, ptekroci limity uvedené v piislusnych piedpisech,
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuzitim,
- vyroba pramyslového charakteru,
- zivoCisna vyroba a produkce chovnych a plemennych zvirat,
- samostatné skladové arealy, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.
Podminky prostorového usporadani:
- ve stavajicich plochach nezvysovat hladinu zastavby,
- vnové navrzenych plochach vyska hiebene-staveb max. 7 m.

VZ1 VYROBA A SKLADOVANTI - zeméd&lska vyroba — specificka
Hlavni vyuziti:
- agrofarma, coz zahrnuje:
- zemédélskée stavby pro chov zvirat,
- seniky, stéje, pristiesky pro zvitata, ohrazeni,
- Ooplocen¢ vybéhy pro zvitata,
- byty spojené s hlavnim a ptipustnym vyuzitim (max. 3 byty v ramci celé plochy);
tyto byty nesmi byt umistény v samostatnych stavbach pro bydleni,
- soucet podlahovych ploch bytti smi Cinit nejvyse jednu tfetinu celkové podlahové
plochy stavby, nejvyse vsak 300 m? celkem,
- rostlinna produkce, péstitelstvi.
Pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni protipovodiové ochrany,
- garaze a parkovaci pristiesky, skleniky, kilny, altany, pergoly,
- specificka zafizeni pro sport a relaxaci,
- plochy zeleng,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost.
Nepripustné vyuziti:
- vesker¢ stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky za hranici arealu prekroci
limity uvedené v ptislusnych predpisech,
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- vesker¢ stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména Vyroba pramyslového charakteru,
- porazka dobytka,
- samostatné skladové arealy, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni procento zastavéni plochy stavbami 15%,
- charakter zastavby venkovsky.

PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE

ZV ZELEN - na vefejnych prostranstvich
Hlavni vyuZiti:

- vyznamné plochy vetejné pristupné zelené v sidlech, vétsinou parkove upravené.
Pripustné vyuziti:

- pési, eventualné cyklistické stezky,

- drobna détska hiiste,

- vodni plochy,

- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.),

- napozemcich p.¢. 43, p.C. 44/1, p.c.44/2, p.€.44/3, p.c.45/2, p.¢.515/2, p.¢.515/13 a
p.¢.515/14 k.u. Davle (park pted skolou) je pfipustné umisténi zazemi spolec¢enskych
akci (naptiklad WC, pddium, prodejni stanky apod.).

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

ZS ZELEN - soukromi a vyhrazena
Hlavni vyuziti:
- plochy vétsinou soukromé zelené v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach,
obvykle oplocené (zejména zahrady nezahrnuté do jinych druhti ploch).
Piipustné vyuziti:
- na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m? zastavéné plochy v-seuladus-$-103
odst—tpism—a)bodt-stavebntho-zakena;Slouzici pro uskladnéni zahradniho nécint,
- vodni plochy.
NepFipustné vyuZziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

ZS1 ZELEN - soukroms a vyvhrazena - specificka
Hlavni vyuziti:
- plochy zelen¢ s plochami pro parkovani.
Piipustné vyuziti:
- dalsi nezbytné zpevnéné plochy,
- zafizeni pro vodni plochu véetné pristavisté (napiiklad kotvisté, molo apod.),
nezbytna souvisejici technicka vybavenost,
do plochy muze okrajové zasahovat vodni plocha.
Podminky:
- pro zpeviovani ploch budou pfednostné vyuzity propustné a polopropustné povrchy.
Nepripustné vyuZziti:
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici S hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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ZO ZELEN - ochranni a izola&ni
Hlavni vyuZziti:
- plochy ochranné a izola¢ni zelené v sidlech.
Piipustné vyuziti:
- Vedeni pésich, eventualn¢ cyklistickych stezek.
NepFipustné vyuZiti:
- veskeré¢ stavby, zafizeni a Cinnosti, hesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim.

ZP ZELEN - p¥irodniho charakteru
Hlavni vyuziti:
- plochy zelené v sidlech udrzované v piirod¢ blizkém stavu - napiiklad pruchod
uzemniho systému ekologické stability zastavénym tuzemim.
Pripustné vyuziti:
- vedeni pé&sich, eventualné cyklistickych stezek.
Nepripustné vyuZziti:
- vesker¢ stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

W PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
Hlavni vyuziti:
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki a jiné pozemky uréené pro pievazujici
vodohospodaiské vyuziti {vizvyht5042006-Sh-)-
Pripustné vyuziti:
- doprovodna zelen - biehové porosty,
- nezbytné vodohospodarské stavby a zatizeni,
- nezbytné stavby a zafizeni lodni dopravy.
Nepripustné vyuZiti:
- vesker¢ stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim a pfipustnym
vyuzitim.

W1 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - specifické
Hlavni vyuZziti:
- vodni plochy.
Pripustné vyuziti:
- umélé vodni plochy,
- zaliv pro pfistavisté rekreacnich plavidel,
- zafizeni pro vodni plochu véetné ptistavisté (napiiklad kotvisté, molo apod.),
- zelen,
- plaz,
- nezbytné vodohospodaiské stavby, zafizeni a opatieni,
- nezbytna technicka infrastruktura,
- Stavajici cesta podél biehu feky,
- premosténi vodni plochy pro zachovani cesty podél biehu teky.
Podminéné pripustné vyuziti:
- plochy parkovani.
Podminky:
- plochy pro parkovani mohou tvotit maximaln¢ 15 % plochy W1,
- pro zpeviovani ploch budou pfednostné vyuzity propustné a polopropustné povrchy.
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Nepripustné vyuziti:
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMI

NZ PLOCHY ZEMEDELSKE
Hlavni vyuziti:
- zemé&délska produkce na zemédélském piadnim fondu.
Piipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodaiovani zemédélské pudy
V nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (napf. silazni zlaby, pristfesky pro dobytek) -
Vv souladu s §18, odst. 5 stavebniho zakona,
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (viz §14 vyhl. 501/2006 Sb.).
- ucelové cesty, pési eventudlné cyklistické cesty,
- doprovodna zelen podél cest.
Nepripustné vyuZziti:
- veSkeré¢ dalsi stavby, zafizeni a Cinnosti, nesoOuvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim v¢etné arealt staveb zivocisné a rostlinné vyroby,
- vétrné elektrarny, fotovoltaicke elektrarny.

NL PLOCHY LESNI
Hlavni vyuziti:
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a Krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledka,
- opatieni ke sniZeni erozniho ohrozeni a zvysSovani reten¢nich schopnosti uzemi,
- nezbytné uelové a p&si cesty.
- nezbytné stavby liniové technické infrastruktury,
- prvky uzemniho systému ekologické stability,
- oploceni obor a lesnich skolek,
- ostatni zelen.
Nepiipustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
- oplocovani s vyjimkou oploceni obor a lesnich skolek,
- stavby a zatizeni pro rekreaci a sport,
- vétrné a fotovoltaické elektrarny,
- stavby pro téZbu nerostu.

NP PLOCHY PRIRODNI
Hlavni vyuziti:

- biocentra,
- vegetacni prvky s ekologickou a krajinotvornou funkci,
- dalsi souvisejici prirodné cenné biotopy.

Pripustné vyuziti:
- vodni plochy,
- louky a pastviny,
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lesni porosty a porosty lesniho charakteru,
vyjimecné souvisejici dopravni a liniova technicka infrastruktura (viz § 16 vyhl.
501/2006 Sh.),

24

pesi a cyklistické cesty vV nezbytném rozsahu.

Nepripustné vyuZziti:

NSx

veskeré dalsi stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, véetné vétrnych elektréren a fotovoltaickych elektraren.

stavby pro rodinnou rekreaci a zvétsovani zastavéné plochy a objemu stavajicich
staveb pro rodinnou rekreaci,

arealy staveb zivocisné a rostlinné vyroby,

¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany piirody a krajiny a se zajmy ochrany
lesa.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

e r
.
O

7

Hlavni vyuziti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

- smiSen¢ vyuziti nezastavéného tizemi.

Piipustné vyuziti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu ptirody a Krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledk,
- opatieni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich schopnosti izemi.
Indexy uvedené v kodu plochy stanovuji dalsi ptipustné vyuziti:
p_- pfirodni:
pifirozené a prirodé blizké ekosystémy,
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Z - zemédélska:
zemédelska produkce na pozemcich zemédé€lského ptidniho fondu, pfipustné jsou
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zeméd¢lské pudy a pastevectvi
naptiklad seniky, pastevni arealy, ptistiesky pro letni pastvu dobytka,
V_ - vodohospodarska:
plochy s vodohospodaiskym vyznamem, zejména v nivé potoka, piipustné jsou
nezbytné stavby, zafizeni a opatieni pro vodohospodaistvi,
r - rekreacni nepobytova:
napiiklad rekrea¢ni louky s moznosti umistovani staveb a zatizeni pro nepobytovou
rekreaci a sport (napf. lavicky, ptistiesky, altany, odpoc¢ivadla, informac¢ni prvky,
ptirodni arealy zdatnosti, rozhledny),
K - kulturné historicka:
ochrana vyznamné kulturné historické hodnoty - pfipustné jsou jen stavby v souladu
s ochranou kulturné historické hodnoty.

Podminéné pripustné vyuziti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):
- nezbytna liniova technicka infrastruktura,
- nezbytné Gcelové, pési a cyklisticke cesty;
podminky pro vyse uvedené podminéné piipustné vyuziti:

o veskeré stavby, zafizeni i jina opatieni musi byt realizovany v souladu se
zajmy ochrany ptirody a krajiny,

o veskeré stavby, zafizeni i jina opatieni musi byt realizovany k ptirodé setrnym
a prirod¢ blizkym zptisobem.

NepFipustné vyuZiti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):
- stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pftirody,
- jmenovit¢ je nepfipustné:

o stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo ptipady uvedené v piipustném
vyuZiti,

o stavby a zafizeni pro rekreaci a sport mimo piipady uvedené v pfipustném
vyuziti; zejména jsou nepiipustna ubytovaci zafizeni, nové stavby pro rodinnou
rekreaci,

o stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo piipady uvedené
V piipustném vyuZziti,

o veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim, zejména
vétrné elektrarny, FVE a stavby a zatizeni pro t€zbu nerostil.

V plochich USES plati navic tyto podminky:

Podminky pro vyuziti ploch lokalnich biocenter
Hlavni vyuZziti:
- plocha ptirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a Krajiny.
Pripustné vyuZziti:
- ochrana piirody a krajiny.
Podminéné pripustné vyuziti:
- lesni plochy pouze v pfipad¢, Ze se jedna o lesni biocentra a lesy s piirozenou
skladbou drevin,
- dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipad¢, Zze prokazatelné neexistuje
alternativni feseni.
NepFipustné vyuZiti:
- ostatni zpiisoby vyuziti.
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Podminky pro vyuziti ploch lokalnich biokoridoru
Hlavni vyuZiti:
- plocha pfirodni zajist'ujici podminky pro ochranu ptirody a krajiny.
Pripustné vyuziti
- ochrana ptirody a krajiny.
Podminéné pripustné vyuziti:
- lesni plochy pouze v pfipad¢, Ze se jedna o lesni biokoridory,
- dopravni a technicka infrastruktura pouze v pfipad¢, ze prokazatelné neexistuje
alternativni feSeni.
Nepripustné vyuziti:
- Ostatni zpiisoby vyuziti.

f.2) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

DodrzZeni stanovenych podminek prostorového uspotadani (kapitola f. 1) pii vystavbé by mélo
prispét K citlivému zaélenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby
nedoslo k naruseni krajinného razu.

Uzemni plan navrhuje vyhradné nizkopodlazni obytnou zastavbu (do 2 nadzemnich podlaZi a
podkrovi), v nékterych pohledové exponovanych lokalitach je pripustné pouze 1 nadzemni
podlazi a podkrovi. U ostatnich druhii zastavby je prevazné stanovena maximalni vyska
zastavby 7 m. V piipadé obytné zastavby jsou pfipustné pouze -izelevané samostatné stojici
rodinné domy. Vyjimky jsou piesné stanoveny v podminkach vyuziti ploch BX1 (zafizeni
péce o seniory ve Sloupu) a BX2 (areal byvalé restaurace U Topoli) a na pozemku 542/27
v k. 0. Davle. Stanovené procento zastavéni i podminka pasu zelené smérem do volné krajiny
by méla zajistit lepsi zapojeni nové zastavby do krajiny.

Na celém spravnim uzemi méstyse Davle je tzemnim planem zakazana vystavba vétrnych
elektraren.

K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym c¢innostem, které by mohly snizit nebo
zménit krajinny raz, je nezbytny souhlas organt ochrany ptirody (§12, zakona 114/92 Sb. o
ochrang ptirody a krajiny).

.3) Definice pojmi pouzitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zptasobem
vyuZziti

Pro potieby tohoto izemniho planu se stanovi definice pojmut pouzitych v podminkach
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Dostavba
= v tomto uzemnim planu znamena novostavbu naptiklad na dosud nevyuzitém
stavebnim pozemkKu V zastavéném tizemi.

Drobna vyroba
= vyroba v malém rozsahu (malosériova), obvykle ve forme drobného podnikani
Vv dilnach ¢i mensich vyrobnach, nikoli v tovarnach.
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Kvalita prostiedi a pohoda bydleni

= Kkvalita prostiedi a pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek
zivotniho prosttedi, napi. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zébavnich
podniki, ze stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené,
nizkymi emisemi pachu a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni pohody bydleni
se pak zkouma intenzita naruseni jednotlivych ¢initelti a jeho disledky, tedy
objektivné existujici souhrn Cinitelt a vliva, které se posuzuji kazdy jednotlivé
a vSechny ve vzajemnych souvislostech.

Nerusici vybavenost, sluzby a vyroba
= vybavenost, sluzby a vyroba, které svym provozovanim a technickym zatizenim nijak
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho uzemi; nejde pfitom pouze o splnéni hygienickych limitl, ale obecné
0 zachovani stavajici kvality prostiedi.

Procento ploch schopnych vsakovani
= se stanovi jako podil ploch schopnych vsakovani destovych vod a celkové plochy
stavebniho pozemku; plochy schopné vsakovani destovych vod jsou nezpevnéné
plochy s ptirodnimi porosty travniku, keft a stromu a dalsi plochy, pokud jsou
schopné vsakovani; u ploch s ¢aste¢nou schopnosti vsakovani se tyto plochy
zapocitavaji podilem odpovidajicim schopnosti vsakovani.

Procento zastavéni (vSemi stavbami na pozemku)
» je stanoveno jako podil zastavéné plochy stavebniho pozemku a celkové plochy
stavebniho pozemku.

Procento zelené
= se stanovi jako podil nezastavénych a nezpevnénych ploch (tedy ploch skute¢né nebo
potencialni zelen¢) a celkové plochy stavebniho pozemku; pfitom zeleni mohou byt
napiiklad porosty stromt, kefd, travnikt a bylin.

Produkce chovnych a plemennych zvirat
= zahrnuje kromé produkce chovnych a plemennych zvitat vyuziti jejich genetického
materidlu a ziskévani zarodecnych produkta.

Rostly terén
* pivodni nenaruseny (neupraveny) povrch terénu, pod kterym neni pidni profil
oddé€len od skalniho podloZzi Zadnou stavbou. Umoznuje zdarny rast vegetace a
ptirozeny vsak srazkovych vod.

Remeslna vyroba
= vyroba s Vysokym podilem ruéni prace, spojend s pouzivanim specializovanych
nastrojii a pomicek, a stavéjici na zru¢nosti, odborné erudici a zkusenostech
pracovniki; probiha zpravidla v dilnach a mensich vyrobnach; femesIné zivnosti jsou
vyjmenovany v zdkong ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni
pozdégjsich predpisi.
Stavebni pozemek
=  pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemku, vymezeny a ur¢eny k umisténi stavby
uzemnim rozhodnutim, spole¢nym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje
(dale jen "spolecné povoleni"), nebo regulaénim planem. (§ 2 odst.1 pism. b)
stavebniho zakona).
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Venkovsky charakter zastavby
= stavby venkovského charakteru se na izemi méstyse Davle vyznacuji zejména
sedlovymi ev. valbovymi a polovalbovymi stiechami na hlavnich stavbach;
to znamena, ze u vedlejsSich staveb (naptiklad u garazi, parkovacich pristieski,
zimnich zahrad, sklenik, bazénu, kalen, altant apod.) mohou byt pouzity i jiné typy
zastfeSeni.

Vys$ka stavby
= pokud neni uvedeno v uzemnim planu jinak, vyskou stavby se mysli vyska méfena
od nejnizsiho bodu prilehlého rostlého (pivodniho) terénu po vriek atiky (v piipadé
ploché stiechy) nebo hieben stiechy (v pripade Sikmé sttechy). Hromosvody a antény
se nepocitaji.
Vyska Fimsy
» je vySka méfena svisle od nejnizsiho bodu piilehlého rostlého (ptivodniho) terénu
po vysku hlavni fimsy. Urovni hlavni fimsy se rozumi prinik vngjsiho lice obvodové
stény a horni hrany stfe$ni krytiny nebo horni hrana atiky.

Zastavéna plocha
» je souCtem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb na stavebnim pozemku.

Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravothlymi priméty
vnéjsiho lice obvodovych konstrukei vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyia se zapocitavaji. U objektt poloodkrytych
(bez n€kterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami
vedenymi vné&jsimi lici svislych konstrukei do vodorovné roviny. U zastteSenych
staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukei je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné
plochy (naptiklad komunikace, venkovni hiisté, parkovisté apod.) se do zastavéné
plochy nezapocitavaji.

Zelen
= stromy, kefe, travnaté plochy, plochy porostlé ptidopokryvnymi rostlinami, kvétinové
zahony.

Zemédélské stavby
= stavby pro zeméd¢lstvi, tj. stavby pro hospodarska zvirata,
doprovodné stavby, stavby pro poskliziovou tpravu a skladovani produkti rostlinné
vyroby a stavby pro skladovani mineralnich hnojiv a pfipravki na ochranu rostlin.

Zména dokoncené stavby
a. nastavba, kterou se stavba zvysuje,
b. piistavba, kterou se stavba pudorysné rozsifuje a ktera je vzajemné provozné
propojena s dosavadni stavbou,
C. stavebni Gprava, pfi které se zachovava vnéjsi ptidorysné i vySkové ohraniceni stavby,
za Stavebni upravu se povazuje téz zatepleni plasté budov
(§ 2 odst. 5 stavebniho zakona).

Zivoclisna vyroba
= zahrnuje chov hospodarskych a jinych zvifat ¢i zivocichl za Gcelem ziskavani,

zpracovani a vyroby zivociSnych produkti, chov hospodaiskych zvitat k tahu a chov
sportovnich a dostihovych konich.

52



g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

g.1) Vereiné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit iuplatnit predkupniprave

Uzemnim planem Davle jsou vymezeny tyto vefejné prosp&sné stavby, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zadkona. a-tplathit-predkupnt

B R R e

Dopravni infrastruktura
= WDO01 Sloup - prelozka sﬂmce III/1021

Vv W 4 H
.
2
- , , , - -

= WDO05 Sloup, na Plazech mistni obsluzne komunlkace pro plochu Z32

= WDO06 Sloup - Gprava mistni obsluzné komunikace

= WDO07 Sloup - mistni obsluzna komunikace k vodojemu

= WDO08 Sloup, U kitizku — mistni obsluzna komunikace

= WDO09 Racany, pod vodojemem - mistni obsluzné komunikace pro plochu Z06

- bude slouzit rovn&Z k dopravni dostupnosti ulice Na Sibernym

= WD10 Racany, vychod - mistni obsluzna komunikace pre-tekalitt po severnim
okraji plochy Z07

= WDI11 Racany — uprava propojovaci komunikace

Ao Pl el e bl elnnn sen a2 L0

= WD13 Davle, Balkan pé&si komunikace na vyhlidce (plocha Z14)

= \WD14a Davle, Balkan - navrZena autobusova zastavka

= WD14b Davle, Balkan - navrzena autobusova zastavka

= WD15 Sazava, u Petrova - mistni obsluzné komunikace pre-plochu—-234 mezi
dil¢imi plochami Z34a, Z34b, Z34c, Z34d

= WD16a Nad Mé&chenicemi - havrzena autobusova zastavka

= WD16b Nad M¢chenicemi - navrzena autobusova zastavka

= WD17 Nad Méchenicemi - mistni obsluzna komunikace v plose 202

= WD18— Géelovakomuntkace v Kenjine mezi-Racany-a-Javorkod

= WD19 ucelova komunikace k Borovicku (plocha Z40a)

Technicka infrastruktura

= WTO01 Vedejem Méchenice, technicka infrastruktura

— \WTO2 Davle_na Balkénd ond trak ce N__TSE

= WTO03 Sloup, navrzena trafostanice N — TS9

'%M—R&W%MMV - 7 A 1

= WTO05 Racany, navrzena trafostanice N — TS18

= WTO06 Davle, navrzena trafostanice N — TS20

'M%Gh@%mﬁ%%ﬂﬁﬂf@ﬁ%ﬂ%v I '1 7 A 1

'—\A#FHW‘&%M%M A i

= WTO09 Sloup, navrzena trafostanlce N - T823
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g.2) Vereiné prospé$na opatieni, pro ktera Ize vyvlastnit i uplatnit pfedlcupniprave

Uzemnim planem Davle jsou vymezena tato veiejné prospésnd patieni, pro ktera lze prava
k pozemkim vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona: a—uplatnitpredkupni—prave

= plochy pro regionalni a nadregionalni prvky izemniho systému ekologické
stability:
- WUNK 59
- WURK 1202
- WURC 539163
- WURC 571211

= plochy pro zaloZeni lokalnich prvkii izemniho systému ekologické stability:
- WULK 122
- WULK 236
A e
- WULC 135
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- WULC 136
- WULC 142
- WULC 143
- WULC 144
- WULC 173
- WULC 175

Oznacent jednotlivych prvkii USES odpovidd vykresu P3 — Verejné prospésné stavby, opatieni

a asanace.

h) VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO KTERE LZE
UPLATNIT POUYZE PREDKUPNI PRAVO

Predkupni pravo uplatnit pro tyto stavby dle §101 stavebniho zakona:

Verejna prostranstvi

- v e /4 W W I9% 6 (XL

2

= PP02 plocha veiejné zelené Racany pod vodojemem (¢ast plochy Z06) -
pozemek parcelni ¢islo 454/5 k.a. Davle - cely
= PROY cloebaete el el i cople Do Lol g 21
= PP04 vefejné prostranstvi ve Sloupu ,,pod hiistém* (¢ast plochy Z24)
pozemek parcelni ¢islo 179/5 k.u. Davle — ¢ast
= PP05 plocha vefejné zelené ve Sloupu u vodojemu (plocha Z30)
pozemek parcelni ¢islo 199/5 k.u. Davle — ¢ast
= PPO6 plocha verejné zelené Na Balkané nad lomem (¢ast plochy Z14)
pozemek parcelni ¢islo 410/1 k.u. Davle — ¢ast

v e W 4 w I19e ¥4

2

Ptedkupni pravo bude ztizeno ve vSech ptipadech ve prospéch Méstyse Davle.

i) STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI

Névrh tizemniho pldnu Davle po Zméné ¢.2 nevymezuje kompenzacni opatieni.

j) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Navrh uzemniho planu Davle po Zméné ¢.2 vymezuje nasledujici plochy, respektive dil¢i
plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani provéfeni zmén jejiho vyuziti uzemni
studii:
schenicomi
7 - relnd plocl byeleni linnveh-d BV,
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Z07a Racany — vychod

- Zastavitelna dil¢i plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV)
Stanoveni podminek pro poiizeni US:

- Uzemni studie navrhne dopravni obsluhu uvniti plochy a parcelaci.

- Mistni komunikace budou navazovat na stavajici komunikace na Rac¢anech.

- Bude navrzeno dopravni propojeni ulic Na Sibernym a V Hliniku.

- Uzemni studie navrhne napojovaci body siti technické infrastruktury a jejich potiebnou

kapacitu.
- Budou navrzeny podminky prostorového uspotadani.

Z20 Sloup - za silnici (dil¢i plochy Z20a, Z20b)
- Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV)
Stanoveni podminek pro poiizeni US:
- Uzemni studie navrhne dopravni obsluhu plochy a parcelaci.
- Je nepfipustné dopravni napojeni jednotlivych stavebnich parcel na silnici III. t¥idy
¢.1021, respektive na pielozku této silnice.
- Mistni komunikace budou feseny koordinované s fesenim na plose Z21.
- Uzemni studie navrhne napojovaci body siti technické infrastruktury a jejich potiebnou
kapacitu.
- Budou navrzeny podminky prostorového uspotradani.
-V plose Z20 bude vymezeno vefejné prostranstvi o minimalni rozloze 5% z celkové
rozlohy ploch (do této plochy nelze zapocitat ulice).
- Funkce vefejného prostranstvi bude koordinovana s funkci vetejného prostranstvi
na plose Z21.

Z21 Sloup - za silnici (dil¢i plochy Z21a, Z21b)
- Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV)
Stanoveni podminek pro potizeni US:
- Uzemni studie navrhne dopravni obsluhu plochy a parcelaci.
- Je neptipustné dopravni napojeni jednotlivych stavebnich parcel na silnici I1I. tfidy
¢.1021, respektive prelozku této silnice.
- Mistni komunikace budou teseny koordinovan¢ s feSenim na plose Z20.
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Uzemni studie navrhne napojovaci body siti technické infrastruktury a jejich potiebnou
kapacitu.

Budou navrzeny podminky prostorového uspotadani.

V plose Z21 bude vymezeno vefejné prostranstvi o minimalni rozloze 5% z celkové
rozlohy ploch (do této plochy nelze zapogitat ulice).

Funkce vetejného prostranstvi bude koordinovana s funkci vefejného prostranstvi

na plochach Z20.

Z29b Sloup - Pod Orionem

Zastavitelna dil¢i plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV)

Stanoveni podminek pro pofizeni US:

Uzemni studie navrhne dopravni obsluhu plochy véetné napojeni na stavajici mistni
komunikace a parcelaci.

Uzemni studie navrhne napojovaci body siti technické infrastruktury a jejich potiebnou
kapacitu.

Budou navrzeny podminky prostorového uspotadani.

Na jiznim okraji dil¢i plochy Z29b budou plochy zelené, které ji pomohou zaclenit 1épe
do krajiny.

Diléi plocha Z34a, dil¢i plocha Z34d Sazava - Petrov

Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV)
Dil¢i plochy oddéluje od sebe navrzena mistni komunikace. Mohou byt feSeny kazda
samostatnou uzemni studii.

Stanoveni podminek pro potizeni US:

Uzemni studie navrhne parcelaci a dopravni obsluhu ploch.

Uzemni studie navrhne napojovaci body siti technické infrastruktury a jejich potiebnou
kapacitu.

V dil¢i plose Z34a bude smérem k silnici 11/104 navrzen pas izola¢ni zelené.

V diléi plose Z34d musi byt respektovan vodovodni pfivadéé — v jeho trase bude
ponechan pas v kategorii PV (prostranstvi vefejna).

Budou navrzeny podminky prostorového uspotadani.

Lhuta pro vlozeni dat o vSech téchto studiich do evidence uzemné planovaci Cinnosti se
stanovuje 6 let od nabyti u¢innosti Zmény ¢.2 izemniho planu.
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k) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Navrh tzemniho planu Davle wymezuje——plochu—tzemni—rezervy:—nevymezuje plochy

uzemnich rezerv.

Pozndmka:

Plochy a koridory, ve kterych je porizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro
rozhodovani 0 zmeénach jejich vyuziti, nejsou vymezeny.

Poradi zmén v uizemi (etapizace) neni stanoveno.

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které miize vypracovavat
architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, nejsou
vymezeny.

Stavby nezpuisobilé pro zkracené stavebni rizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zdkona
nejsou vymezeny.

1) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast navrhu izemniho planu Davle obsahuje 58 ¢islovanych stran.

Graficka ¢ast izemniho planu Davle obsahuje 3 vykresy:

P1 Vykres zakladniho €lenéni Gzemi ........cccccovvvviiiininnnnns 1:5000
P2 HIavni VYKIES ....ccoovviiiiiiiiiciicce e 1:5000

P3 Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci ... 1:5000
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