POKYNY PRO PODSTATNOU UPRAVU

NAVRHU ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU DAVLE
PO VEREJNEM PROJEDNANI

Porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem, starostou méstyse Mgr. Jitim Proktpkem,
podle § 53 odst. 1 zédkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon‘), vyhodnotil vysledky vefejného projednani
navrhu zmény ¢&. 2 tzemniho plénu Davle ze zaii 2020 (dale také jen ,,navrh zmény & 2 UP Davle®),
konaného dne 23. listopadu 2020, a uplatnéné stanoviska dotlenych organii a krajského uradu
jako nadfizeného organu k vefejném projednani a k navrhu vyporadani ndmitek a ptipominek uplatné-
nych k vefejnému projednani tak, jak je uvedeno ve ,,Vyhodnoceni veiejného projedndani navrhu
zmény C. 2 uzemniho planu Davle®, a stanovuje pro jeho podstatnou dpravu, pred opakovanym
veiejnym projednanim podle § 53 odst. 2 stavebniho zdkona, nasledujici pokyny:

Pozndmka: Oznaceni poloiek pokynii ,, VP*..." je zvoleno v kontextu s fazemi porizovani zmény ¢. 2 UP Davle pro poky-
ny uréujici podstatnou tipravu ndvrhu zmény & 2 UP Davle 7 09/2020 po fizi veiejného projedndni, pied fizi
opakovaného veiejného projednani. V pripade, ze pokyn vyplyva z ,, Vyhodnoceni verejného projednani navr-
hu zmeny ¢. 2 uzemniho planu Davle“ — je v hranaté zdavorce uvdadéno povadové Cislo prislusného stanoviska,
namitky ¢i pripominky dle citovaného vyhodnoceni, v pripade, Ze pokyn vyplhyva ze spoluprdce s uréenym za-
stupitelem podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, je v hranaté zavorce uvedeno ,,uréeny zastupitel“, jinak se
jedna o pokyn porizovatele.

ZKkratky pouzité porizovatelem pri zpracovani Pokynu:

KN = katastr nemovitosti

k. 0. = katastralni vuzemi

LV = list viastnictvi

parc. ¢. = parcelni c¢islo

Pokyny = pokyny pro podstatnou vpravu navrhu zmény ¢. 2 UP Davle po verejném projedndni (VP*¢islo bodu)
PUPFL = pozemky urcené k pinéni funkci lesa

PUR = politika vizemniho rozvoje (Ceské republiky)

RD = rodinny diim

regulativy = podminky stanovené pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

RP = regulacni plan

SJ = spolecné jednani (o navrhu zmény ¢ 2 UP Davle), konané dne 28. srpna 2018

stavebni zakon = zdkon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisit

UP = vizemni plan (Davle) podle stavebniho zdkona platného od 1. 1. 2007, vc¢inny dne 26. 10. 2010

UPD = vizemné planovaci dokumentace

US = uizemni studie

USES = iizemni systém ekologické stability

VKP = vyznamny krajinny prvek

vyhlaska €. 500/2006 Sb. = vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, vizemné planovaci
dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisii

vyhlaska €. 501/2006 Sb. = vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani vzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisi

Zména ¢&. 2 = zména ¢, 2 UP Davle

ZPF = zemedelsky pidni fond

Zprava = zprava o uplatiiovani UP Davle s pokyny pro zpracovani navrhu Zmény ¢. 2

ZUR = zdsady tizemniho rozvoje (Stredoceského kraje)
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VP*1.

VP*2.

V plose piestavby P01 ,,Sazava — U Topolii, vymezené navrhem zmény ¢. 2 UP Davle s vyu-
zitim bydleni — specifické — lokalita U Topolti (BX2-navrh), stanovit regulativy vyuZiti pro
bydleni jako podminéné pripustné s podminkou prokazani splnéni hlukevych hygienic-
kych limiti v chranéném venkovnim prostoru, pti umist'ovani nejblizsich staveb pro bydleni,
z provozu Zeleznice dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pted neptiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdé&jSich predpist. [2/1]

Plochu BV — bydleni — v rodinnych domech — venkovské, vymezenou ve vychodni ¢asti po-
zemk parc. ¢. 11/3, 11/5 a 11/1, k. 0. Sdzava u Davle, dle ndvrhu zmény €. 2 UP Davle, na-
hradit nové definovanou plochou s rozdilnym zpiisobem vyuziti, a to plochou BX3 — bydleni
specifické — lokalita usedlosti ¢p. 2 Sdzava a do této plochy zafadit i pozemky parc. ¢. 12 ast. 11,
k. 0. Sazava u Davle, vlastni nemovité kulturni pamatky, a pozemky parc. ¢. 13 a 235, k. t.
Sazava u Davle, v ptedpoli usedlosti ¢p. 2 Sazava, které jsou rovnéz vymezeny v ploSe BV,
bez odpovidajiciho zajisténi pamatkové ochrany v ramci koncepce ochrany hodnot uzemi, jak
je uvedeno v priloze tohoto pokynu . Pro plochu BX3 stanovit specifické regulativy k ochra-
n¢ kulturni pamatky — usedlosti ¢p. 2 a jejiho prostiedi, obdobné jako u plochy BX2 (lokalita
U Topolu), takto: /6a, 6b, 7a, 7b/3, 38]

BX3 BYDLENI — specifické — lokalita usedlosti ¢p. 2 Sazava

Hlavni vyuziti:
— pozemky staveb pro bydleni individualni — izolované rodinné domy.
Piipustné vyuziti:
—oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,
— vetejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch a ploch vetejné
zelené,
— vedlejsi stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim (napf. garaze a parkovaci pristresky,
zimni zahrady, skleniky, bazény, kilny, altany, pergoly, terasy, schodisté a podobné¢),
—nezbytna souvisejici technicka vybavenost,
— chovatelské a péstitelské zdzemi samozasobovaciho charakteru.
NepFipustné vyuZziti:
—veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostiedi piekracuji limity
uvedené v piislusnych pfedpisech,
—veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
—nova vystavba nadzemnich staveb se uskutecni nad hranici aktivni zoény zéplavového
uzemi,
—nové stavby a rekonstrukce stavajicich staveb pouze v souladu s okolni zastavbou bez
naru$eni krajinného razu,
—vyska novych staveb pii ulici Pikovickd maximalné 7,5 m nad rostlym terénem,
— stavby o maximalné 1 nadzemnim podlazi a obytném podkrovi, jedno podzemni podlazi,
—stavebni Gpravy a zmény dokoncenych staveb nezvétsi zastavénou plochu a nezvysi sta-
vajici maximalni vySku stavby v hiebeni,
— charakter zastavby venkovsky se sedlovou stfechou,
— minimalni velikost pozemku u nové zastavby rodinnymi domy: 800 m?;
—maximalni procento zastavéni: 20 %,
— minimalni procento nezpevnénych ploch: 70 %.
Zvl1astni a upreshnujici podminky:
— zajistit ochranu a pé&i o nemovitou kulturni pamatku rejst. &. USKP 35725/2-3556 —
venkovska usedlost ¢p. 2, na pozemcich parc. €. 12 a st. 11, k. 4. Sdzava u Davle, podle
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VP*3.

VP*4,

VP*5,

VP*6.

VP*7.

VP*8.

VP*9,

zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisi, a jeji pro-
sttedi na pozemcich parc. €. 11/1, 11/3, 11/5, 13 a 235, k. 0. Sazava u Davle,

—pii zménach v uzemi [§ 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zikona] respektovat pamatkovée
chranény objekt sklipku (€. 329402) na pozemku parc. €. 11/5, k. 0. Sdzava u Davle, kte-
1y je soudasti nemovité kulturni pamatky rejst. &. USKP 35725/2-3556 — venkovska
usedlost ¢p. 2.

ReSeni vyuZiti pozemkii parc. & 18/18 a 18/24, k. 0. Sazava u Davle, v ploSe prestavby
P01 ,,Séazava — U Topoli* zachovat dle navrhu Zmény ¢. 1 z 09/2020 tak, jak bylo presen-
tovano pii vefejném projedndni dne 23. listopadu 2020 s tim, Ze podle poZadavku organu
ochrany p¥irody a krajiny, Méstského tufadu Cernogice, odboru Zivotniho prostiedi, ktery
povazuje za nepfiijatelné odstranéni biehu a také zruSeni prichodu podél vody, zistane v na-
vrhu zmény ¢&. 2 UP Davle zachovin bieh alespoii z jedné tietiny (tj. 10 m) v plo$e zeleii —
soukroma a vyhrazena (ZS-stav) na castech pozemku parc. ¢. 18/18 a 18/24, k. 0. Sazava
u Davle. [7a/OO0P, 7b]

Novou cyklostezku podél Bojovského potoka z navrhu zmény ¢&. 2 UP Davle vypustit. /[7a,
26]

Znéni bodu 27 textové &asti navrhu zmény ¢. 2 UP Davle, kterym se méni kapitola c.2) tex-
tové &asti UP Davle doplnit o text: ,,Podminkou parcelace v lokalité Z01 je oddé&leni po-
zemku pro verejné prostranstvi komunikace s pracovnim pojmenovanim Na Vyhlidce
Méchenice — Davle z pozemkii parc. ¢. 924/1 a 924/2 (vyméra zabrana komunikaci je
261 m?), 927/1 (vyméra zabrana komunikaci je 40 m?) a 927/2 (vyméra zabrana komu-
nikaci je 37 m?), ve k. u. Davle.“ dle pfipominky obce Méchenice. [26]

Kapitolu f.1) v odstavci BV BYDLENI — rodinnych domech — venkovské a v pododstavci
Zvla$tni a upfesiiujici podminky, doplnit textovou &asti navrhu zmény &. 2 UP Davle o no-
vou odrazku ve znéni: ,— v plose Z01 je podminkou zohlednit dopravni studii mistni
komunikace Méchenice — Davle vypracované spole¢nosti Lucida s.r.o. v roce 2018. Roz-
Sifeni uli¢niho profilu bude realizovano na ukor pozemki parc. €. 924/1, 924/2, 927/1
2 927/2, k. u. Davle, pro uvaZované RD. SiFka uli¢niho prostoru musi respektovat § 22
vyhlasky €. 501/2006 Sb., a proto §ifka uli¢niho prostoru mistni komunikace v pripadé
jeji vétve 1 musi byt minimalné 8 m a soucasti bude chodnik o §ifi 1,5 m a na protéjsi
strané komunikace bude zasakovaci pruh s vysadbou zelené o Sifce 0,5 m a Sifka uli¢niho
prostoru mistni komunikace v pripadé jeji vétve 2 musi byt pro jednosmérny provoz
minimalné 6,5 m.“ dle pfipominky obce Méchenice. [26]

Kapitolu 7.11 textové ¢asti odiivodnéni navrhu zmény ¢. 2 UP Davle doplnit u zastavitelné
plochy Z01 Nad Méchenicemi o text: ,,Pro plochu Z01 Nad Méchenicemi se stanovuje
podminka vymezeni vefejného prostranstvi pro mistni komunikaci Na Vyhlidce Mé-
chenice — Davle. Tato pozemni komunikace je obsluZnou pro planovanou vystavbu v lo-
kalité Z01 a v soucasné dobé nepostacuje Sirkou, chybi chodnik a vsakovaci pruh se ze-
leni. Ve veFejném zajmu je zajistit pro obyvatele stavajici a budouci zastavby bezpecnou
dopravni obsluhu.” dle pfipominky obce Méchenice. [26/

V odstavci Mistni komunikace kapitoly d) podkapitole d.1) Dopravni infrastruktura tex-
tové &asti navrhu zmény &. 2 UP Davle doplnit novou odrazku ve znéni: ,,» P¥i povolovani
parcelace v ploSe Z01 bude veiejné prostranstvi pod mistni komunikaci Na Vyhlidce
Méchenice — Davle pro vétev 1 v §iFi minimalné 8 m a pro vétev 2 minimalné 6,5 m.” dle
pfipominky obce Méchenice. [26]

Nadregionalni a regionalni prvky USES, vymezené navrhem zmény ¢. 2 UP Davle, uvést
do souladu s vydanym a u¢innym stavem ZUR Stredoceského kraje v souladu s pozadavky
subkapitoly 6.2 ,,Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné¢ planovaci dokumentace vy-
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VP*10.

VP*11.

VP*12.

VP*13.

VP*14.

VP*15.

VP*16.

dané krajem* kapitoly 6 ,,Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény €. 2 Uzemniho planu
v rozsahu zadani zmény*, které jsou soucasti Zpravy. [35/1, 35/2, 43]

PIné respektovat poZzadavky subkapitoly 6.7.4 ,,Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot
izemi* odstavce ,,Dotéeni prvktt USES a zajmiti ochrany piirody a krajiny* Zpravy, resp. po-
zadavky uvedené ve stanovisku Krajského uradu Stiredoceského kraje, odboru Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi, ¢j. 071021/2016/KUSK ze dne 6. ¢ervna 2016, jako piislusného or-
ganu ochrany prirody a krajiny, ktere byly do znéni Zpravy zakomponovany, a to respek-
tovat nadregionalni a regionalni prvky USES zavazné vymezené ZUR Stiedoeského
kraje. Konkrétné€ se jedna o regionalni biocentrum RBC 539163 Davle, regiondlni biokoridor
RBK 1202 V Desinach — K59 a nadregionélni biokoridor NRBK 59 Udoli Vitavy — Stéchovi-
ce, a to za soucasného respektovani prisluSnych odbornych metodik. V dohod¢ s organem
ochrany pfirody a krajiny je mozné rozsah nadregiondlnich a regionalnich prvkia USES vy-
mezenych v ZUR Stiedoceského kraje v ramci zpfesnéni v méfitku navrhu zmény &. 2 UP
Davle zmensit, nikoli vSak zvétsit. [35/1, 35/2, 43]

Ulici Nad Soutokem, na pozemcich parc. ¢. 77/24, 403/45, 403/47 a 403/49, k. u. Davle,
vymezit jako soucast stabilizované plochy vefejného prostranstvi (PV-stav) v rozsahu dle
Pasportu mistnich a vefejnych ucelovych komunikaci, pésin a stezek méstyse Davle. [36]

U lokality Z34e — Sazava — Petrov na stranach 20 a 74, popi. dalSich, textové Casti odl-
vodnéni navrhu Zmény €. 2 vypustit text: ,,— v jeho trase je navrzeno vefejné prostranstvi®,
a to v souvislosti s vymezenim plochy zelen¢ soukromé a vyhrazené (ZS-navrh) v trase vo-
dovodniho ptivadéce, ktery kiiZuje pozemek parc. €. 296/2, k. 4. Sazava u Davle. [37]

Ze zastavitelné plochy Z39, vymezené navrhem zmény &. 2 UP Davle na &asti pozemku
parc. €. 463/9, k. u. Davle, vypustit navrhovanou plochu veiejného prostranstvi (PV-navrh)
a celou zastavitelnou plochu Z39 vymezit pouze jako plochu pro bydleni — v rodinnych
domech — venkovské (BV-navrh), a to za podminky preloZeni vodovodniho fadu DN 150
z VDJ Racdana do VDJ Méchenice mimo zastavitelnou plochu Z39. /39/1, 40/1]

Pii vymezovéni prvka USES, a to i lokalnich biokoridort LBK 235 a LBK 237 s cilem je
vypustit, respektovat pozadavky uveden¢ v subkapitole 6.7.4 ,,Pozadavky na ochranu a roz-
voj hodnot uzemi* odstavci ,,Dotéeni prvki USES a zajmii ochrany piirody a krajiny** Zpravy
s odkazem na poZadavky stanoviska Méstského uradu Cernosice, odboru Zivotniho pro-
stfedi, &. MUCE 39645/2016 OZP/Spa ze dne 7. 6. 2016, které byly do znéni Zpravy zakom-
ponovény. Také je tieba vzit zietel na zpracovanou Uzemni studii krajiny spravniho iizemi
ORP Cernosice a schvalenou k pouziti v prosinci 2019. [/39/2, 40/2, 44]

V subkapitole £.3) ,,Definice pojmil pouzitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpﬁsobem Vyuiiti“ textové éésti névrhu zmény &. 2 UP Davle provéFit, popt. doplnit, defi-

— procento zastaveént,

— maximalni zastavéna plocha,

— procento nezpevnénych ploch,

—vyska stavby a vyska fimsy,

—nejnizsi ¢ast rostlého terénu,

— dostavba a piestavba,

— stavajici zastavba.
V textové &asti navrhu zmény ¢. 2 UP Davle uvést v nadpisu na strané 5 misto ,,Opatieni
obecné povahy ¢. 1/2012/00P se méni takto:* spravné dle obsahu ,,Textova &ast UP Davle,
ve znéni zmény ¢. 1, se méni a dopliuje takto:*
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VP*17.

VP*18.

VP*19.

VP*20.

VP*21.

VP*22.

VP*23.

VP*24.

VP*25.

VP*26.

VP*27.

Ze zastavéného tizemi vyjmout pozemek parc. ¢. 199/70, k. u. Davle, protoze se nejedna
o zastavéné Uzemi ani stabilizovanou plochu pro bydleni — v rodinnych domech — venkovské
(BV-stav).

U tabulek textovych ¢asti navrhu zmény &. 2 UP Davle, prechazejici na dalsi stranky, opakovat
zahlavi.

Na vykresy grafické ¢asti navrhu zmény ¢&. 2 UP Davle a jeho odiivodnéni doplnit grafické

meéritko.

Vykresy grafické ¢asti navrhu zmény &. 2 UP Davle a jeho odiivodnéni zpracovat vektoro-
vou technologii a vvstupy exportovat jako vektorové PDF.

Pro zpracovani grafickych &sti navrhu zmény ¢. 2 UP Davle pouZit aktualni katastralni
mapy s ponechanim vSech jejich didaji a aktualizovat vymezeni zastavéného tizemi pod-
le § 58 stavebniho zékona k datu zpracovani navrhu zmény ¢&. 2 UP Davle pro opakované ve-
fejné projednani.

V podminkach prostorového usporadani regulativii ploch se zastavbou rodinnymi domy
stanovit navrthem zmény €. 2 UP Davle podminku 1 RD = 1 byt, z divodu stanoveni odpo-
vidajici koncepce vetejné infrastruktury UP Davle.

V regulativech ploch UP Davle umozitujicich jako stavby pro bydleni samostatné rodinné
domy, vyloucit ndvrhem zmény ¢. 2 UP Davle skupinové formy, tj. dvojdomy a trojdomy,
které jsou skrytou formou fadovych rodinnych dom, a navic nejsou pojmové vymezeny.

Regulativy ploch, resp. jejich formulace, aktualizovat tak, aby obstaly pfi vydavani zavaz-
nych stanovisek ufadem tzemniho planovani podle § 96b stavebniho zakona a neumoznily
dvoji vyklad, a pfitom si zachovaly sviij pivodni smysl.

Podminky prostorového usporadani regulativii plochy BV ,bydleni — v rodinnych do-
mech — venkovské* upravit takto:

— znéni 7. odrazKy ,,minimalni velikost pozemku u nové zastavby rodinnymi domy: 800 m?;*
doplnit pied dvojteckou textem: ,,v zastavitelnych plochach®;

—ze znéni 7. odrazky za stfednikem zacinajici textem ,,transformace rekreacnich objekta
na trvalé bydleni...* vytvorit samostatnou odrazku a jeji text: ,,...a u ploch s projed-
nanymi uzemnimi studiemi...* uvést do souladu s § 30 stavebniho zékona;

—do znéni 8. odrazky vlozit za text ,,na zédklad¢ individudlniho posouzeni* text ,,a u po-
zemku parc. €. 199/27, k. 0. Davle, 1 bez tohoto posouzeni* a formulovat ji tak, aby bylo
zfejmé, pro jakou stavbu se stavebni pozemek vymezuje.

Z podminek prostorového usporadani regulativii plochy SC ,plochy smiSené obytné —
v centrech mést™ vypustit plochu pozemkut parc. €. 74, st. 8/1 a st. 8/2 (aredl Vitavanka) pro
vystavbu nové radnice a plochu pozemku pare. €. 27/14, 1044, st. 55/1 a st. 55/4 (vetejné
obecni zadchodky a okoli) vSe v k. 4. Davle. [urceny zastupitel]

K textové &asti oditvodnéni navrhu zmény ¢. 2 UP Davle p¥ipojit ,,Vyhodnoceni veiejného
projednani navrhu zmeény ¢. 2 uzemniho planu Davle* a ,,Pokyny pro podstatnou upravu nd-
vrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu Davle po verejném projednani* a v textové Casti odivodnéni
navrhu zmény ¢. 2 UP Davle uvést, jak byly splnény.

* k%
V Davli dne 9. tinora 2022

Mgr. Jifi Prokiipek
Za poFizovatele zmény & 2 UP Davle: starosta méstyse
Ing. Ladislav Vich 4 PRISVICH, s.r.0.

4 s
vikonny poFizovatel 7 Nad Orionem 140, 252 06 Davie
PRISVICH, s.r.o0. 7 A —vanceldk Zeleny proh 1560199, 140 02 Praha 4

1€: 27101053, DIC: CZ27101053
tel.: 241 444 053, mob.: 606 638 956
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Priloha k Pokynu VP*2

Vymezem plochy BX3
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